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Informacion desde el 4 al 15 de febrero licenciamiento del segmento VIS (Sin VIP) del 15,8%
(Tabla 1).

A nivel nacional, el DANE publicé los resultados de
licencias, empleo informal, indice de Precios del
Productor (IPP), indice de precios al consumidor
(IPC), Censo de edificaciones (CEED), Encuesta
mensual de comercio al por menor y comercio de
vehiculos (EMCM) vy la Encuesta Mensual
Manufacturera (EMM), importaciones y
exportaciones.

En el segmento no residencial, por su parte,
disminuyo el licenciamiento en -0,9%. Los destinos
que mas crecieron fueron: social-recreacional
(+73,3%), oficina (+55,3%), religioso (+50,0%) vy
administracién publica (+42,7%) mientras que los
gue mas disminuyeron fueron bodega (-38,8%) y
hotel (-38,4%) (Tabla 1).

A nivel internacional, fueron presentados los datos
del crecimiento de Japon para el cuarto trimestre del
2018. 5%

Grafica 1. Area licenciada para construccién-
var. % anual del acumulado doce meses.

0%
Tabla de contenido 6,0%
-5%

Sector de la construccién 1 -10% -4,9%
Economia nacional 3
) -15%
Coyuntura Internacional 6 ?
Articulo académico 6 -20%
-25%
Sector de la construcciéon R s S R T T T T T
L 0 5 £ 0 L 6 5 £ o g U
T QL w 2 g 6 © & w =2 9 o T

o Fuente: DANE
¢ En el acumulado doce meses con corte a diciembre

de 2018, el area total licenciada para construccién
presentd una disminucion de -4,9% anual, en linea
con el resultado de noviembre. Sin embargo, el dato

Tabla 1. Licenciamiento en M? por destinos - Estadisticas
de Licencias de Construccion (ELIC)

representd una reduccion del ritmo de calleg con Doce Meses Variacion
respecto al acumulado del 2017 de -6,0% (Grafica 1). Destino 1o
dic-17 dic-18 anua

La caida correspondié principalmente a una Vivienda 17.621.911 | 16.522.114 -6,2%
disminucion del licenciamiento en el sector VIS (Sin VIP) 3.471.174 4.020.065

. . 90 . .
residencial de -6,2%. Dentro del sect.or reS|denIC|aI, No VIS 13,506,695 17013.859 112%
los segmentos No VIS y VIP redujeron su area
licenciada en -11,2% y -21,8%, respectivamente. Sin VP 624.042 488.190 -21,8%

embargo, se destaca positivamente el aumento en el



*

No residencial 5.901.372 5.845.663 -0,9%
Social -
R 229.244 397.389
Recreacional
Oficina 501.320 778.469
Religioso 57.316 85.981
Administracion |56 g5 151398
Publica
Industria 393.632 470.675
Hospital - 283.950 297.544
Asistencial
Educacion 1.038.040 1.011.003 -2,6%
Comercio 1.913.258 1.797.489 -6,1%
Otros 34.056 31.023 -8,9%
Hotel 393.007 242.160 -38,4%
Bodega 951.467 582.532 -38,8%
Total Area 23.523.283 22.367.777 -4,9%

Fuente: DANE, Econdmicas-Construccion-Estadisticas de edificacion.

Licencias de construcciéon 302 MUNICIPIOS.

Segun el censo de edificaciones del DANE para el
cuarto trimestre del afio 2018, el area total en
proceso de construccion decrecié -153% anual,
caida superior en 58 p.p. a la registrada en el
trimestre anterior de -15,0%.

Por su parte, el area total iniciada registré una caida
de -0,5% anual en 2018-1V, inferior a la del trimestre
anterior de -9,5% (Grafica 2). Esta reduccidon en el
ritmo de caida de las inciaciones correspondid en
mayor medida al destino no habitacional.

El sector residencial registré un crecimiento del
14,6%, y el no residencial una caida del -34,8%. Lo
que indica que, comparado con el 2018-1III, el sector
residencial mostré un mejor resultado en este ultimo
trimestre, no siendo asi para el sector no residencial
que mostro resultavos negativos, pues recordemos
que en el 2018-1II el dato se ubicd en (-11,4%) y (-
2,6%) respectivamente. Dentro del segmento no
residencial, el destino de Administracién publica fue
el Unico que presento un desempefio positivo en el
trimestre (Tabla 2).

Gréfica 2. Area Iniciada - CEED -
Var.%Anual
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Tabla 2. Area en proceso nueva por destinos — Censo de
Edificaciones (CEED)

n Metros Crecimiento
Area
cuadrados anual
Administracion
publica 30.332
Apartamentos 2.685.341
Educacién 170.272 -2,8%
Casas 439.287 -10,8%
Otros 176.298 -13,8%
Bodegas 139.079 -25,0%
Comercio 183.622 -44,3%
Hoteles 13491 -65,1%
Hospitales 32.723 -72,3%
Oficinas 36.612 -72,5%
No
residencial 782.429 -34,8%
Vivienda 3.124.628 14,6%
Total 3.907.057 -0,5%

Fuente: DANE

+ En el trimestre movil con corte a diciembre de 2018,

la informalidad laboral en el sector de Ila
construccion fue de 51,6% para las trece principales
ciudades del pais, -10,6 p.p. menor que en el mismo
periodo del 2017 (Grafica 3). Por lo tanto, la tasa de
informalidad del sector de la construccién se ubicé
en niveles minimos al menos desde 2007 (afio desde



que existe disponibilidad de datos comparables). El
resultado estuvo asociado a una creacion de cerca de
110 mil nuevos empleos formales en el trimestre.

Grafica 3. Tasa de Informalidad Sector de la
construccion trimestre movil - Trece
cuidades
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Fuente: DANE

+ El indice de Precios del Productor (IPP) de
materiales de construccion presentd una variacion
anual de 2,5% en el mes de enero de 2019. Esta cifra
fue 0,2 p.p. menor que la variaciéon registrada el mes
anterior y 1,9 p.p. superior a la cifra del mismo mes
un afio atras. Desde el mes de diciembre de 2017, el
indice se ubica en terreno positivo (Grafica 4).

Grafica 4. indice de Precios al Productor
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Fuente: DANE

+ Lainflacion al consumidor del grupo de gasto de
alojamiento fue de 0,25% anual en enero. De esta

! La ponderacién del grupo de “Vivienda" en el total de la
canasta familiar en la anterior metodologia era del 30,1%. Con
la nueva metodologia, el peso del grupo en el total aumenté

manera, este rubro contribuyé en 0,08 p.p. a la
inflacion  total. El dato estuvo asociado
principalmente a los subgrupos de Alquileres vy
Electricidad, gas y otros combustibles que
alcanzaron variaciones por el orden del 0,3%
respectivamente.

Con la nueva metodologia para el célculo del IPC el
DANE anunci6 algunas modificaciones en la canasta
basica. En particular, el grupo de gasto de “Vivienda”,
fue descompuesto en dos nuevos grandes grupos de
gasto: "Alojamiento, agua, electricidad gas y otros
combustibles” y “Muebles, articulos para el hogar y
para la conservacion ordinaria del hogar®.

¢ Segun la encuesta mensual de comercio al por
menor y por mayor, las ventas de articulos de
ferreteria y pinturas para el mes de diciembre
presentaron un crecimiento real de 3,4% respecto al
mismo mes del afio anterior. La variacion anual de las
ventas ha fluctuado con alguna volatilidad
recientemente, pero muestra una tendencia positiva
desde mediados del 2018 (Gréfica 5).

Grafica 5. indice de ventas minoristas reales
de articulos de Ferreteria y Pinturas- var. %

anual
10,0%
5,0%
0,0% 3,4%
-5,0%
-10,0%
-15,0%
N (o] o O \e] ~ ~ ~ ~ 0 0 [oe] 0
I s BT BTN
L £ £ 4 b £ £ 4 b £ £ & O

Fuente: DANE

Economia nacional

+ En el trimestre mévil con corte a diciembre de 2018
la informalidad laboral se ubicé en 46,9% para

a 37,3%, correspondiente a 33,1% del grupo “Alojamiento,
agua, electricidad gas y otros combustibles” y a 4,2% del grupo
“Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién
ordinaria del hogar”.



trece ciudades, -0,3 p.p. menor que en el mismo
periodo del 2017 (Gréfica 6). Esta es la menor tasa de
informalidad para el trimestre a diciembre registrada
desde 2007 (afio desde que existe disponibilidad de
datos comparables).

Grafica 6. Tasa de Informalidad trimestre
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Fuente: DANE

+ ElIndice de Precios al Productor (IPP) registré una
variacion anual de 2,7% en el mes de enero de 2019,
cifra superior en 0,4 p.p. a la registrada el mes pasado
e inferior en -0,4 p.p. a la del mismo mes del afio
anterior. (Grafica 7).

Grafica 7. indice de Precios del Productor
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Fuente: DANE
Por sectores, el resultado del mes estuvo asociado a
un crecimiento de 5,8% de los precios del sector
agricola y de 3,2% del sector industrial, y a una caida
de -1,6% de los precios del sector minero.

+ El indice de Precios al Consumidor (IPC) en enero

tuvo una variacién anual del 3,2%, menor en -0,5 p.p.
a la del mismo mes del afio anterior y en -0,03 p.p. al
registro de diciembre. De esta manera, la inflacion se
mantiene cercana a la meta del Banco de la
Republica del 3% (Gréafica 8).

Grafico 8. indice de Precios al Consumidor
(IPC) y rango meta del Banrep - var. %
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Grafica 9. indice de Precios al Consumidor
(IPC) por componente - Cont. % mensual.
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Por su parte, en términos mensuales, la inflacién fue
de 0,60%, ligeramente inferior a la de enero del afio
pasado de 0,63%.

Por grupos, la contribucién mensuales muestra que
el componente Alimentos y Bebidas No Alcohdlicas
(0,21 p.p.) es el que mas contribuye al IPC del mes



de enero de 2018, seguido de Restaurantes y Hoteles
(0,11 p.p.) y Alojamiento (0,08 p.p.). (Grafica 9)

Las ventas reales del comercio minorista sin
combustibles registraron un crecimiento anual de
7,7% en diciembre, superior en 12,7 p.p. al registro
del mismo mes del afio anterior, e inferior en -5,1 p.
p. al del mes anterior, segun las cifras de la encuesta
mensual de comercio por menor (EMCM). Sin
vehiculos ni combustibles, el comercio crecié 5,2%
anual (Gréafica 10).

Los crecimientos mas fuertes de las ventas se
presentaron en  vehiculos automotores 'y
motocicletas (25,0%), bebidas alcohdlicas (12,0%),
equipos de informatica (11,4%) vy articulos vy
utensilios domésticos (11,2%).

El comportamiento favorable del comercio minorista
durante todo el 2018, que contrasta con los
resultados negativos de 2017, muestra un indicio
positivo para los resultados de crecimiento
econdémico del total del afio 2018.

Grafica 10. indice de ventas reales del
comercio minorista- var. % anual
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¢+ las exportaciones nacionales, expresadas en
dolares FOB, crecieron 10,4% en el 2018, 8,8 p.p. por
debajo del registro del 2017. Las exportaciones
mantienen una tendencia creciente en los
acumulados desde el 2016, pero aun son
considerablemente inferiores a los niveles
alcanzados antes del choque de precios del petréleo
de 2015-2016 (Grafica 11).

Este crecimiento en las exportaciones se explica
principalmente por el crecimiento de las
exportaciones tradicionales, las cuales

Miles de millones de USD

aportaron 9,5 p.p. al crecimiento, mientras que las
exportaciones no tradicionales aportaron solo 0,9
p.p. Dentro de las exportaciones tradicionales, se
destacan las exportaciones de petrdleo y sus
derivados con un crecimiento del 27,4%.

Grafica 11. Exportaciones- Acumulado doce
meses y var. % anual.
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Fuente: DANE

Las importaciones aumentaron 11,2% anual en el
2018, aumentando su ritmo de crecimiento en 8,5
p.p. con respecto a 2017 (Grafica 12). El resultado se
atribuye a un aumento de las importaciones tanto de
bienes intermedios y materias primas (11,4%), como
de capital (11,4%) y de consumo (10,4%).

Grafica 12. Importaciones - millones de
dolares CIF y var. % anuales del acumulado
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El déficit comercial en diciembre de 2018 fue de -
711,3 millones de dodlares FOB. Este dato contrasta
con el de diciembre de 2017 donde se registrd
superavit con 517,2 millones de ddlares FOB. Del
dato de diciembre de 2018 las importaciones totales



fueron de 4.894 millones y las exportaciones de 4.183
millones (Grafica 13).

Grafica 13. Balanza comercial - millones de
1500 délares FOB
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Fuente: DANE

¢ lLa produccion industrial real presentd un
crecimiento del -0,8% anual en diciembre de 2018, -
5,5 p.p. inferiores al dato registrado el mes anterior,
segun las cifras de la Encuesta Mensual
Manufacturera (EMM) (Grafica 14).

Graéfica 14. indice de produccién
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Sin embargo, sin refineria, la produccién aument6
09%. Los sectores que mas contribuyeron
positivamente al total fueron Elaboracién de bebidas
(1,2 p.p.), Fabricacién de productos farmacéuticos
(04 p.p.), Fabricacion de papel, cartén y sus
productos (0,3 p.p.)

De los 39 principales subsectores, 20 registraron
contribuciones negativas. Por su desempefio
negativo destacan Coquizacion, refinacion de

petroleo, y mezcla de combustibles (-1,6 p.p.),
Confeccién de prendas de vestir (-06 p.p.) vy
Fabricacion de Jabones y detergentes (-0,4)

Coyuntura Internacional
Asia

+ Laeconomia del Japén crecié 1,4% anualizado en el
cuarto trimestre de 2018. Este dato refleja una
positiva recuperacidon con respecto a la caida de -
2,5% registrada el trimestre anterior; la cual fue la
mas pronunciada registrada por la economia
japonesa desde el segundo trimestre de 2014 y
estuvo ampliamente asociada a los impactos de una
serie desastres naturales ocurridos en el pais (Grafica
15). El crecimiento del cuarto trimestre estuvo
relacionado a un mejoramiento de la dindmica del
consumo de los hogares y a un aumento de la

inversion.
Grafica 15. PIB de Japén - Var.%Anual
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Fuente: JP. Cabinet Office

Articulo académico

Garcia, J., Cossio, D., Mesa, R. (2018) Efectos del
canal de crédito sobre el precio de /a vivienda nueva
en Medellin-Colombia. Revista de métodos
Cuantitativos para la Economia y la Empresa. Vol. 26
(2018).

El objetivo de esta investigacion es analizar el efecto que
tiene el canal del crédito en la determinacién del precio
de la vivienda nueva en Medellin - Colombia. Utilizando



un modelo de ecuaciones simultaneas, estimado por
sistema de ecuaciones aparentemente no relacionadas
y minimos cuadrados en tres etapas, los principales
resultados evidencian que la tasa de interés hipotecaria
y el Fondo de Reserva para la Estabilizacion de la Cartera
Hipotecaria (FRECH) son las variables que presentan
mayor efecto sobre los precios de la demanda de
vivienda nueva; mientras que la tasa de interés presenta
una relacién inversa con la demanda de vivienda, el
FRECH tiene una relacién positiva. Una caida del 1% de
la tasa de interés hace que el precio del M2 aumente en
$COP 46.865. Esto resalta la importancia que tiene el
canal del crédito para incentivar el sector constructor de
una economia. Ademas, por medio de un modelo de
vectores autorregresivos estructurales, encontramos
que el impacto de un choque de la Unidad de Valor Real
(UVR) sobre el precio de la vivienda nueva en Medellin
es que el precio del metro cuadrado es elastico ante
variaciones en la UVR en el corto plazo (2 meses).
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