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El Departamento
Administrativo de
Estadistica establece
marco normativo que
regula la gestion catastral

DECRETO 148 DE 2020. DEPARTAMENTO ADMI-
NISTRATIVO DE ESTADISTICA.

Con el objeto de reglamentar las disposiciones del
servicio publico catastral contempladas en el Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022 (Ley 1955 de
2019), el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica -DANE-, con el fin de especificar las
condiciones generales del servicio publico de ges-
tion catastral, definiendo los aspectos esenciales de
la prestacion del servicio, tales como: la actuacion
coordinada de las entidades administrativas para
que el servicio sea prestado de manera eficiente, la
manera como los gestores y operadores catastrales
desarrollaran sus actividades en la prestacion del
servicioy las funciones que tendran las entidades de
regulacion, inspeccion, vigilancia y control del servi-
cio publico, expidio el Decreto 148 de 2020.

Dentro de las finalidades que se buscan con la nor-
mativa esta el atender la necesidad que tiene el pais
de contar con una informacion catastral actuali-
zada, en donde se refleje la realidad fisica juridica
y econémica de los inmuebles, y donde se integren
las nuevas tecnologias, la participacion ciudadana,
la actuacion coordinada de las entidades adminis-
trativas y la inclusion del enfoque multipropdsito.

Foto: licsacr.com
Asi las cosas, con el decreto se establece:

v Lineamientos generales parta la prestacion del
servicio publico de la gestion catastral.

v Procedimientos encaminados al cumplimiento
del enfoque multipropésito.

v Informacién Econdmica Catastral

v’ Facultades de inspeccion, vigilancia y control de
la gestion catastral.

En desarrollo de lo anterior, se determina que, para
efectos del servicio publico de gestion catastral,
son sujetos intervinientes:

v’ Usuarios del servicio publico de gestion catas-
tral: Personas naturales o juridicas, de derecho
publico o privado, que hagan uso de la infor-
macion resultante del ejercicio de la gestion
catastral.

v’ Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-:
Maxima autoridad catastral del pais, encarga-
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do de la funcién reguladora y ejecutora en mate-
ria de gestion catastral, agrologia, cartografica y
geodesia a nivel nacional. Tendra como funcion
verificar las condiciones para la habilitacién como
Gestores Catastrales y otorgar la habilitacion.

v’ Gestores Catastrales: 1) Entidades publicas del
orden nacional o territorial, asi como los esque-
mas asociativos de entidades territoriales, que
hayan sido habilitados por el IGAC, 2) IGAC por
excepcion, 3) Catastros descentralizados y dele-
gados titulares y 4) Agencia Nacional de Tierras.
Los gestores catastrales, independientemente de
su jurisdiccion, podran prestar el servicio publico
catastral en cualquier parte del territorio nacional.

v’ Operadores catastrales: Personas juridicas, de
derecho publico o privado que, mediante contrato
suscrito con uno o varios gestores catastrales, de-
sarrollen labores operativas que sirven de insumo
para adelantar el proceso de formacion, actualiza-
cion y conservacion catastral, asi como los proce-
dimientos del enfoque catastral multipropdsito.

v’ Superintendencia de Notariado y Registro -SNR:
Entidad que ejerce las funciones de inspeccion,
vigilancia y control de la gestion catastral.

Foto: wwig,quotati

v Municipios: Son autonomos para habilitarse
como gestores catastrales o contratas a un ges-
tor catastrar.

Ahora bien, en lo que se refiere a la aplicacion del
enfoque multipropdsito los gestores catastrales en
el desarrollo de la formacién, conservacion y difu-
sion de la informacion deberan seqguir los siguien-
tes procedimientos:

v' El barrido predial masivo.

v' Integracion con el registro.

v" Incorporaciéon de datos de informalidad en la
propiedad.

v’ Actualizacion permanente e integridad de los
tramites inmobiliarios.

v' Inter operabilidad e integracion de capas no par-
celarias.

v" Servicios digitales.

v Innovacion y evolucion continua.

En lo que se refiere a la integracion con el regis-
tro, se establece que los gestores catastrales,
en coordinacién con las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, deberan adelantar los es-
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fuerzos necesarios tendientes a la integracion de
la informacién catastral y registral y en especial a
unificar la informacion asociada a linderos y areas
de forma gradual. Ilgualmente, generaran los me-
canismos para la integracion de los sistemas de
informacion de las entidades.

Por otra parte, se indica que la unificacion de linde-
ros y area con el registro se podra efectuar a través
de los procesos de actualizacion de cabida y linde-
ros con efectos registrales, actualizacion de linderos
con efectos registrales, rectificacion de area por im-
precisa determinacién con efectos registrales, recti-
ficacion de linderos por acuerdo entre las partes con
efectos registrales, actas de colindancia, el tramite
de inclusion en el campo de descripcion de cabida
y linderos de datos de area y/o linderos en los folios
de matricula inmobiliaria que carezcan de esta in-
formacion y los demas que definan las autoridades
competentes.

Seguidamente, el decreto determina cuales son v" Rectificacion de area por imprecisa determina-

los procedimientos catastrales con efectos re- cion con efectos registrales: Procedera ante el
gistrales: siendo estos i) Actualizacién de linde- gestor catastral, de oficio o a solicitud de parte
ros, ii) Rectificacién de area por imprecisa deter- del titular del derecho de dominio, o de las en-

minacion, iii) Actualizacion masiva y puntual de tidades publicas que con ocasion de sus fun-
linderos y areas, iv) Rectificacién de linderos por ciones legales administran inmuebles propios o
acuerdo entre las partes y v) Inclusiéon de area ajenos, cuando los linderos estén debida y téc-
y/o linderos. Los procedimientos seran acatados nicamente descritos, sean verificables median-

por los gestores catastrales, las notarias, las ofi- te métodos métodos directos y/o indirectos sin
cinas de registro de instrumentos publicos del variacion, pero que a lo largo de la tradicion del
pais y podran ser aplicados durante los procesos bien inmuebles el area de éste no haya sido de-
de formacién, actualizacion y conservacion ca- terminada adecuadamente, o cuando la variacion
tastral: o diferencia se encuentre dentro de los margenes

de tolerancia establecido por la maxima autori-
v’ Actualizacion de linderos con efectos registra- dad catastral.

les: El gestor catastral competente, de oficio 0 a so-
licitud de parte del titular del derecho de dominio, o v’ Rectificacién de linderos por acuerdo entre las
de las entidades publicas que con ocasion de sus partes con efectos registrales: La rectificacion de

funciones legales administran inmuebles propios linderos en el sistema catastral y registral proce-
0 ajenos, podran efectuar la actualizacion median- dera de oficio o a solicitud de parte, ante el gestor
te la descripcion técnica de linderos de bienes in- catastral, siempre y cuando se haya suscrito acta
muebles, cuando sean verificables mediante méto- de colindancia con pleno acuerdo entre los propie-

dos directos y/o indirectos sin variacion, o cuando tarios que compartan uno o varios linderos, pero se
la variacion o diferencia se encuentre dentro de los  advierte diferencias de linderos y dreas, entre la veri-
margenes de tolerancia establecidos por la maxima

autoridad catastral. >>
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ficacion mediante métodos directos y/o indirectos y la
informacion del folio de matricula inmobiliaria. La rec-
tificacion de todos los linderos puede llevar a la certeza
del area del inmueble y procedera cuando los linderos:

e Sean arcifinios no verificables en terreno;

e Sean arcifinios verificables en terreno, pero con
variacion respecto de lo consignado en los titulos
registrados;

e Estén expresados en medidas costumbristas no
verificables en terreno;

e Contengan descripciones vagas, insuficientes o
limitadas en los titulos registrados;

e Estén técnicamente definidos, pero sobre los
mismos haya superposicion; o

e Se presenten diferencias entre los linderos
contenidos en los titulos y los verificados me-
diante métodos directos y/o indirectos

Finalmente, se determind que las facultades
de inspeccion, vigilancia y control de la gestion
catastral estaran en cabeza de la Superinten-
dencia de Notariado y Registro, permitiendo
tomar medidas preventivas sin perjuicio de las
sancionatorias a las que posteriormente haya
lugar.

Se corrige error

presentado en resolucion
que fija la graduacion de la
cobertura para créditos
desembolsados y contratos
de leasing habitacional
iniciados a partir del

1° de enero de 2020

RESOLUCION 0040 DE 2020. MINISTERIO DE VI-
VIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO O.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ex-
pidid la Resolucion 023 de 2020 que modifico el
articulo 8 "Definicién de Coberturas” de la Reso-
lucion 1860 de 2019 por la cual se indica al Ban-
co de la Republica y los establecimientos de cré-
dito los términos y condiciones para realizar el
intercambio de flujos derivados de la cobertura
de tasa de interés.

Foto: elempresario.mx

Asi las cosas, en atencion a que, se identificd que
el articulo 1° de la Resolucion 023 de 2020, por
el cual se modifico el articulo 8 de la Resolucion
1860 de 2019, respecto de la definicion del nimero
de coberturas disponibles por cada segmento de
vivienda segun el afo de desembolso del crédi-
to o el inicio del contrato de leasing habitacional,
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presentd un error de tipificacién en la tabla para los
anos 2020,2021 y 2022, el cual esta ubicado en la
columna tercera, donde se indica cinco puntos por-
centuales siendo la expresién correcta cuatro pun-
tos porcentuales, la Cartera de Vivienda adopto la
Resolucion 0040 de 2020 que corrige la imprecision
presentada.

Asi las cosas, respecto de los créditos desembol-
sados o contratados de leasing habitacional inicia-
dos a partir del primero de enero de 2020 y hasta
el 31 de diciembre de 2022, o hasta el agotamiento
de las coberturas establecidas para este periodo,

P-F06-PEJ-01 V.13

se determina que la distribucion segun el afo de
desembolso del crédito o de inicio del contrato de
leasing habitacional, hasta el nimero de cobertura
establecidos para cada afio, corrigiéndose de esta
forma el error de tipificacion, sera:

Afio de desembolso No. de No. de
del crédito o inicio coberturas coberturas
del contrato de de cinco (5) de cuatro (4) V::T:":I“ futuras
leasing puntos puntos (Cifras en pesos)
*) P =)
2020 3.041 16.959 349.981.500.000
2021 - 3.444 16.556 354 .195.000.000
2022 3.867 16.133 357.286.000.000
TOTAL 10.352 49.648 1.061.465.500.000

uente: Vicemristerio de Vivienda - Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territaria

}J A partir et lcean I(!E zuzc créditos desembolses por 135 Cajas de Compensacion Faminar

*) Las (ooen ras para s cdyo vaer sea mayor 3 135 SMLMV y hasta 150 SMLMY salo aplcan para las wiviencas
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A partir del 1 de enero de
2020 entro en vigor en su
totalidad la Resolucion 501
de 2017 “Certificacion de
Tuberias y Accesorios Utili-
zadas en el Sector de Agua
y Saneamiento Basico"

CIRCULAR INFORMATIVA 2019EE0117185 DE
2019. MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TE-
RRITORIO.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio pu-
blicé Circular Informativa 2019EE117185 de 2019
dirigida a prestadores de servicios publicos domi-
ciliarias, urbanizadores, constructores de vivien-
da, empresas fabricantes y comercializadores de
tuberias y accesorios para el trasporte de agua
potable y alcantarillado, cuyo asunto es la "Entra-
da en vigencia en su totalidad — Resolucion MVC

3 @ } o 'r
Foto: wwwult:masnot:ctas com.ye % ° 5 .

501 del 2017 sobre certificacion de tuberias y
accesorios utilizados en el sector agua y sanea-
miento".

En dicha Circular se recuerda que el primero de
enero de 2019 entro parcialmente en vigencia la
Resolucion 501 de 2017 por la cual se expiden los
requisitos técnicos relacionados la con composi-
cién quimica e informacion, que deben cumplir
los tubos, ductos y accesorios de acueductoy al-
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cantarillado, los de uso sanitario y los de aguas
lluvias, que adquieran las personas prestadoras
de los servicios de acueducto y alcantarillado,
asi como las instalaciones hidrosanitarias al in-
terior de las viviendas, y se derogan las Resolu-
ciones 1166 de 2006y 1127 de 2007. Se precisa
qgue las excepciones respecto a la entrada en vi-
gor parcial de la normativa fueron especificadas

SABIAS QUE...

en la Circular Informativa 2018EE01002208 de
2018.

Conforme lo anterior, la Cartera de Vivienda recor-
do que, a partir del primero de enero de 2020, la Re-
solucion 501 de 2017 entrd en vigor en su totalidad
sin ninguna excepcion y las Resoluciones 1166 de
2006y 1127 de 2007, quedan derogadas.

Los proyectos de uso mixto
podran aplicar a la
devolucion del IVA pagado
en los materiales de cons-
truccion utilizados para las
viviendas de interés social

COMUNICADO DE PRENSA DEL 31 DE ENERO DE
2020. MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRI-
TORIO.

Con el Decreto 096 de 2020, se extiende el incentivo de
devolucion de IVA para las empresas del sector que le
apuestan a la construccion de Vivienda de Interés So-
cial y de Interés Prioritario en proyectos de uso mixto o
con destino a arrendamiento social.

Con la medida adoptada se busca dar un impulso a la
construccion de viviendas VIS en el pais. Este Decreto
establece que las VIS que se encuentran ubicadas en
proyectos con uso mixto, podran solicitar la devolucién
de IVA pagado en materiales de construccion.

La Cartera de Vivienda sefiald que, con el decreto se
promueve el desarrollo de proyectos integrales que
benefician a los hogares que acceden a Vivienda de

oto: www.grupoefiecuador.com

Interés Social. De esta manera, los constructores
tendran la tranquilidad de acceder al beneficio de
devolucion de IVA por cada VIS que se construya
en proyectos que incluyan vivienda no VIS y equipa-
mientos adicionales como locales comerciales.

De igual manera, se resalte que, se permite prorro-
gar por un afo mas la solicitud de devolucion de IVA
pagado en materiales cuando el inmueble se utili-
ce para subsidio de arrendamiento o arrendamiento
con opcion de compra, la devolucion se debera pre-
sentar respecto a cada una de las unidades termina-
das dentro de los dos afios siguientes a la termina-
cion total del proyecto de Vivienda VIS o VIP.
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccion procura que los
datos suministrados en la serie titulada "Informe Juridico",
publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin
embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de
vista legal o de cualquier otra indole, por la integridad, veracidad,
exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido
y/0 usos que se den a la informacion y a los documentos que
aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccién tampoco asume
responsabilidad alguna por omisiones de informacién o por
errores en la misma, en particular por las discrepancias que
pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para la
realizacion de operaciones de construccion, comercio, ahorro,
inversion, ni para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la
navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana de la
Construccion, sobre la informacion contenida en ellos. En
consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempeno, informacion, falla o anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mencione la fuente.

Presidente Ejecutiva:

Sandra Forero Ramirez

Directora Juridica
y de Regulacion Técnica:

Natalia Robayo Bautista

Coordinacion
de Estudios Juridicos:

Camilo Daza Vega

Investigadores
Juridicos:

Diana Amaya Rodriguez

Camilo Labrador Moreno

Juan Felipe Portela Urazan

Diagramacion:

Carlos A. Gomez R.

CAMACOL
CAMARA COLOMBIANA
DE LA CONSTRUCCION

B o MM PAVCO (Jhd wittlic Mame 2. B ¥ @ 1

BBVA

AMARILO

vasusiiins. Banco de Occidente

BOLIVAR

Ingenieros

ﬁ @ @ Fiduciaria Bogota C\ &quinorﬁ:{)ﬁ @ Fiduoccidente Dma%.rta';ioo.com

WWW_CamacoI_co @



