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Se reglamenta

la cobertura a la tasa
de interés del Programa
FRECH NO VIS

RESOLUCI(')N"I783 DE2020. MINISTERIO DE HA-
CIENDA Y CREDITO PUBLICO.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico expidié la
Resolucion 1783 de 2020 por la cual modifica la Reso-
lucion 0201 de 2016 en lo relacionado con la cobertura
a la tasa de interés del Programa FRECH No VIS.

Asi las cosas, la Resolucion 1783 de 2020 adopta, en-
tre otros aspectos, lo siguiente:

v Contratos Marco de Permuta Financiera de Tasa de
Interés

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensacion familiar interesado en acceder a la cobertu-
ra FRECH No VIS deberan celebrar con el Banco de la
Republica un contrato marco de permuta financiera de
tasas de interés para realizar el intercambio de flujos
derivado de la cobertura. Estos contratos deberan con-
tener como minimo las siguientes clausulas:

* Partes.

* Objeto.

* Plazo.

¢ Derechos y obligaciones de las partes.

* Beneficiarios de la Cobertura.

* Alcance de la cobertura.

 Condiciones del intercambio de flujos.

* Contenido de la informacion.

v’ Fechas de liquidacion

La fecha de liquidacion de la cobertura corresponderd
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a la fecha de corte que tenga cada crédito de vivien-
da o contrato de leasing habitacional. Asi las cosas,
el saldo de capital vigente no vencido aplicable, para
efecto del célculo de los intereses y las coberturas,
serd el de la fecha de la anterior liquidacion.

v Registro de créditos y contratos de leasing habi-
tacional

Dentro de los 5 primeros dias habiles de cada mes, los
establecimientos de crédito y las cajas de compensa-
cion familiar presentaran al Banco de la Republica una
relacion de los créditos de vivienda desembolsados y
de los contratos de leasing habitacional iniciados en el
mes inmediatamente anterior, con derecho a la cober-
tura y registrados previamente en TransUnion, con el
fin de realizar su registro en el FRECH No VIS. En nin-
gun caso el incumplimiento de este término por parte
del establecimiento de crédito o la caja de compensa-
cion afectara el beneficio de cobertura que pueda te-
ner el deudor o locatario. No obstante, si transcurridos
tres meses el establecimiento de crédito o la caja de
compensacion familiar no presenta la relacion, estos
perderan el derecho a realizar el registro y a presentar
las cuentas de cobro.

v’ Cuentas de cobro y pago de la permuta

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensacion familiar deben presentar dentro de los cin-
co dias habiles de cada mes al Banco de la Republica
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las cuentas de cobro correspondientes a los créditos
de vivienda y contratos de leasing habitacional regis-
trados con cobertura en el FRECH No VIS, por el monto
neto del intercambio de flujos calculado para los cré-
ditos de vivienda y contratos de leasing habitacional
objeto de cobertura, liquidados durante el mes anterior.
El Banco de la Republica realizara el pago de las co-
rrespondientes cuentas de cobro dentro de los catorce
dias habiles siguientes.

De otro lado, el establecimiento de crédito o la caja de
compensacion familiar perdera el derecho a presentar
la cuenta de cobro correspondiente cuando transcurran
tres meses, contados a partir del vencimiento del plazo
establecido para la presentacion de las cuentas de cobro.

v' Terminacion de la cobertura

La Resolucion modifica algunos aspectos que se es-
tablecian en la Resolucion 0201 de 2016 relativos a la
terminacion de la cobertura, a saber:

e Terminacion de la cobertura por peticion de los deu-
dores o locatarios: Los deudores o locatarios podran dar
por terminada en cualquier tiempo durante su vigencia,
previa notificacion al establecimiento de crédito o caja
de compensacion la cobertura. En ese caso, perderan el
derecho a la cobertura respecto del saldo del crédito y
no podran exigir su restitucion, o acceder a una nueva.

e Terminacion de la cobertura por modificacion del cré-
dito o del contrato de leasing habitacional: Las modifi-
caciones que impliguen el incremento de los montos o
saldos de las obligaciones o las ampliaciones de los pla-
zos de los créditos de vivienda o lo contratos de leasing
habitacional, dara lugar a la terminacion de la cobertura.

L

e Terminacion por aceleracion del plazo: La cobertura
finalizara por la aplicacién de las causales definidas
en el pagaré para la aceleracion del plazo, a partir de la
fecha en que el establecimiento de crédito o la caja de
compensacion familiar establezca dicha aceleracion
de plazo.

* El establecimiento de crédito y la caja de compensa-
cion familiar debe certificar al Banco de la Republica
la fecha exacta en la que se produce la terminacion
anticipada de la cobertura.

v Restituciones

De acuerdo con la Resolucién las sumas provenientes
de las restituciones respecto de créditos cuyos deu-
dores o locatarios no tengan derecho a la cobertu-
ra o que se haya entregado en exceso, o por haber
perdido la posibilidad de realizar el intercambio de
flujos de la cobertura, o cualquier otra suma que
deba restituirse, seran trasladados por los estable-
cimientos de crédito y las cajas de compensacion
familiar a la Direccion General de Crédito Publicoy
Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Cré-
dito Pdblico en la cuenta que el Viceministerio Téc-
nico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
determine para el efecto.

v’ Definicion de coberturas y fechas de desembolso
del crédito o inicio del contrato de leasing

En lo que respecta a las coberturas aplicables desde
el 18 de septiembre de 2020, la Resolucion sefala que
seran distribuidas de la siguiente manera:
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¢ 20.000 coberturas para los créditos de vivienda des-
embolsados o contratos de leasing habitacional ini-
ciados del 18 de septiembre de 2020 y hasta el 31 de
diciembre de 2020 o hasta su agotamiento, conforme
a los segmentos establecidos en el numeral 2 del ar-
ticulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de 2015, referen-
te a viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalto del
establecimiento de crédito, sea mayor a 235 SMMLV y
hasta 335 SMMLV.

¢ 40.000 coberturas para los créditos de vivienda que
se desembolsen o los contratos de leasing habitacio-
nal que se inicien a partir del 10 de febrero de 2021
y hasta el 31 de diciembre de 2021 o hasta el agota-
miento de las mismas conforme a los segmentos es-
tablecidos en el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del
Decreto 1068 de 2015, referente a viviendas cuyo valor,
de acuerdo con el avallo del establecimiento de crédi-
to, sea mayor a 235 SMMLV y hasta 335 SMMLV.

De este total de coberturas, 24.000 corresponderan a
créditos de vivienda o contratos de leasing habitacio-
nal para la financiacién de viviendas urbanas nuevas
para beneficiarios que no sean propietarios de vivienda
en el territorio nacional y 16.000 corresponderan a cré-
ditos de vivienda o contratos de leasing habitacional
para la financiacién de viviendas urbanas nuevas para
beneficiarios que sean propietarios de vivienda en el
territorio nacional.

v Deber de informacion

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensacion familiar que aprueben solicitudes de crédito
para compra de vivienda urbana nueva o la celebracion
de contratos de leasing habitacional, deberan informar
a los potenciales beneficiarios de dichas solicitudes
sobre la cobertura de tasa de interés FRECH No VIS,
las condiciones de acceso, vigencia y terminacién an-
ticipada, asi como las demas condiciones que se es-
tablezcan.

El potencial deudor debera manifestar su interés por
escrito o por medios digitales, mediante manifestacion
expresa y aceptacion de las obligaciones y condicio-
nes que implica la cobertura.

v Solicitud de acceso a la cobertura de tasa para la
financiacion de vivienda urbana nueva

Los potenciales deudores de crédito de vivienda o loca-
tarios de contratos de leasing habitacional interesados

en obtener el beneficio de cobertura de tasa deberan
presentar la solicitud de acceso ante el estableci-
miento de crédito o ante la caja de compensacion
familiar. Esta solicitud debera contener como mi-
nimo: Identificacién personal, declaracién expresa
del cumplimiento de las condiciones para ser be-
neficiario a la cobertura y manifestacion expresa
que conoce y acepta los términos y condiciones
para el acceso, vigencia y terminacion anticipada
de la cobertura.

v Verificacion de las condiciones para el acceso a la
cobertura

Los establecimientos de crédito y las cajas de com-
pensacion familiar deben verificar que las fechas de
desembolso de los créditos de vivienda o del inicio
del contrato de leasing habitacional se encuentren
comprendido dentro de las fechas de desembolso
o inicio del contrato de leasing contempladas en la
resolucion.

v’ Facturacion para el deudor

Los establecimientos de créditos y las cajas de com-
pensacion deberan informar de forma desagregada el
valor de la cuota o canon con la tasa pactada, el valor
de la cobertura y el valor real a pagar en las facturas
y extractos.

v’ Informe de tasas de interés

Los establecimientos de crédito y las cajas de
compensacion familiar, dentro de los diez prime-
ros dias habiles de cada mes, deberan informar al
Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacien-
da y Crédito Publico la tasa de interés o el costo
financiero ponderado de los créditos de vivienda
y contratos de leasing habitacional con derecho
a cobertura iniciados en el mes inmediatamente
anterior.

Las tasas de interés o costo financiero informa-
dos no constituyen una oferta comercial. En caso
de que el Ministerio de Hacienda y Crédito Publi-
co evidencie por cualquier medio que la cobertura
se traduzca en un incremento de la tasa de interés
pactada, podra restringir, modificar o suspender el
ndmero de coberturas respecto a un establecimien-
to de crédito o caja de compensacion familiar en
particular o el total del numero de coberturas dis-
ponibles del programa.
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Se imparten instrucciones
a los establecimientos

de crédito respecto

de la cobertura
condicionada de la tasa
de interés para vivienda
urbana nueva NO VIS

CIRCULAR EXTERNA 029 DE 2020. SUPERINTEN-
DENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1233
de 2020y en la Resolucion 1783 de 2020, la Superin-
tendencia Financiera expidio la Circular Externa 029
de 2020 a través de la cual se imparten instruccio-
nes en materia de la cobertura condicionada de tasa
de interés para la financiacion de vivienda urbana
nueva No VIS.

Asi las cosas, mediante la Circular la Superinten-
dencia Financiera crea el Anexo 8 del Capitulo VI del
Titulo | de la Parte Il de la Circular Basica Juridica,
titulado Reglas relativas a la cobertura condicionada
de tasa de interés para la financiacion de vivienda
urbana nueva NO VIS.

En este anexo, entre otros aspectos, se establece que,
los establecimientos de crédito deben suministrar, a
través de los mecanismos que estimen pertinentes,
informacién clara, oportuna y suficiente respecto de
las condiciones de acceso, gjecucion y terminacion
de la cobertura, y dichos mecanismos deben contem-
plar, como minimo, los siguientes aspectos:

e Las condiciones que deben cumplir los créditos o
contratos de leasing habitacional y sus beneficiarios
para el acceso a la cobertura

* El término durante el cual se recibe la cobertura, asi
como todas y cada una de las formas de terminacién
anticipada de la cobertura.

Foto:'Fré_ep_u:Ig. es

e La cobertura y los segmentos de vivienda

* Precisar que la cobertura se otorga por una sola
vez y unicamente a un crédito individual de vivien-
da urbana nueva o contrato de leasing habitacional
para vivienda urbana nueva que cumpla con los cri-
terios establecidos en las disposiciones que regla-
mentan la cobertura.

* Indicar que el desembolso de créditos y/o la ce-
lebracion de contratos de leasing habitacional con
este beneficio se encuentra limitado al nimero de
coberturas disponibles.

» Advertir que en ningun evento los deudores, lo-
catarios o entidades vigiladas pueden utilizar los
recursos de la cobertura para cubrir intereses mo-
ratorios, asi como ningun otro costo derivado del
otorgamiento o administracion del crédito o contra-
to de leasing habitacional.

e Aclarar que la solicitud, acceso, ejecucion, ter-
minacion y liquidacion de la cobertura no generan
costos ni recargos para los deudores o locatarios,
salvo los que son propios de la administracion de la
cartera hipotecaria

* Informar sobre el derecho a conocer el resultado
de la proyeccion anual de los valores que deben ser
pagados mensualmente por los deudores y locata-
rios, junto con los saldos de los créditos y/o contra-
tos de leasing habitacional objeto de la cobertura.
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* En caso de que los potenciales deudores y/o even-
tuales locatarios se encuentren interesados en ac-
ceder a la cobertura, deben indicarles la necesidad
de manifestar por escrito su intencién.

e Discriminar en los extractos remitidos a los deudores y
locatarios, el valor de la cuota o canon con la tasa pac-
tada, el valor fijo de la cobertura y el valor real a pagar.

* Incluir dentro de la proyeccion anual de los créditos

SABIAS QUE...

de vivienda o leasing habitacional la discriminacion
de los valores de la cobertura para la financiacién
de vivienda.

e Abstenerse de condicionar el acceso, vigencia,
terminacion y demas condiciones de la cobertura
a la tasa de interés, a la adquisicién de uno o mas
productos o servicios que presta directamente o
por medio de otras instituciones vigiladas a través
de su red de oficinas.

Se habilité al municipio
de Fusagasuga
como gestor catastral

COMUNICADO DE PRENSA DEL 18 DE SEPTIEM-
BRE DE 2020. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, me-
diante la Resolucion 765 de 2020 habilitd al municipio
de Fusagasuga como gestor catastral, luego de veri-
ficar el cumplimiento de todos los requisitos técnicos,
juridicos, econdmicos y financieros establecidos en el
Decreto 1983 de 2019.

Lo anterior, en el marco de la politica de Catastro
Multipropdsito del Gobierno Nacional, que tiene como
principales objetivos brindar informacion catastral
actualizada como insumo para mejorar la planeacion

territorial, formular politicas publicas en pro de la
equidad, brindar mayor seguridad juridica, fortalecer
al mercado inmobiliario y las finanzas municipales.

En este punto, vale la pena resaltar que Fusagasu-
ga cuenta datos catastrales con una desactualiza-
cion de seis y siete afios en las zonas rural y urbana
respectivamente, por lo cual significa un importante
avance para el Municipio.

Asi las cosas, Fusagasuga prestara el servicio publi-
co de gestion catastral de manera autonoma cuando
finalice el proceso de empalme con el IGAC, por lo
cual hasta que este no finalice, se debera realizar los
diferentes tramites a través de esta entidad.
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccion procura que los
datos suministrados en la serie titulada "Informe Juridico",

publicada en su pagina web y/o divulgada por medios Presidente Ejecutiva:

electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin
embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de
vista legal o de cualquier otra indole, por la integridad, veracidad,
exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido

Sandra Forero Ramirez

Directora Juridica
y de Regulacion Técnica:

y/0 usos que se den a la informacion y a los documentos que

aqui se presentan. Natalia Robayo Bautista

La Cédmara Colombiana de la Construccién tampoco asume Coordinacion
responsabilidad alguna por omisiones de informacién o por de Estudios Juridicos:
errores en la misma, en particular por las discrepancias que
pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

Camilo Daza Vega

Investigadores
La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona Juridicos:
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para la
realizacion de operaciones de construccion, comercio, ahorro,

inversion, ni para ningun otro efecto.

Diana Amaya Rodriguez

Camilo Labrador Moreno

Juan Felipe Portela Urazan

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la
navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana de la
Construccion, sobre la informacion contenida en ellos. En
consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempeno, informacion, falla o anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Diagramacion:

Carlos A. Gomez R.

(@YAN\V/JANG @] I
CAMARA COLOMBIANA
Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion DE LA CONSTRUCCION
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando

se mencione la fuente.
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