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NORMATIVIDAD VIGENTE

Tarifas por concepto
del ejercicio de la funciéon
notarial para el 2021

RESOLUCION 536 DEL 22 DE ENERO DE 2021 SUPER-
INTENDENCIA NOTARIA Y REGISTRO.

Con ocasion a lo establecido por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, en
lo que se refiere a que el porcentaje del indice de pre-
cios al consumidor a fin del afo del 2020 es del uno
punto sesenta y uno (1,61) por ciento, la Superinten-
dencia de Notaria y Registro actualizé las tarifas de
los derechos por concepto del gjercicio de la funcién
notarial para la vigencia 2021.

Sobre el particular, algunas de las nuevas tarifas, fue-
ron establecidas n conforme a los siguientes valores:

Actos sin cuantia: Causara la suma de sesentay
dos mil setecientos pesos (S 62.700).

Actos con cuantia: Cuando la cuantia sea igual o
inferior a ciento setenta y seis mil ochocientos pe-
sos ($ 179.600), la suma de veintitin mil trescien-
tos pesos ($21.300).

Fiducia Mercantil: Las escrituras publicas con-
tentivas del negocio juridico de fiducia mercantil
y que impliquen transferencia de bienes, se tendra
como acto con cuantia

Fiducia de administracion: En el mandato fidu-
ciario con fines estrictamente de administra-

cion, se tendrad como cuantia del acto, el valor
estipulado como remuneracion para el fidu-
ciario.

Leasing: Cuando las obligaciones emanadas
de lo declarado consistan en prestaciones pe-
riodicas de plazo determinable con base en
los datos consignados en el instrumento, los
derechos notariales se liquidaran teniendo en
cuenta la cuantia total de tales prestaciones.
Si el plazo fuere indeterminado la base de la
liquidacion sera el monto de la misma en cinco
(5) afos.

Sistema especializado de financiacion de vi-
vienda: En la constitucion o modificacion de hi-
poteca para la adquisicion de vivienda individual
con crédito a favor de un participante en el sis-
tema especializado de financiacion de vivienda,
causara derechos notariales equivalentes al 70%
de la tarifa ordinaria aplicable.

Hipotecas abiertas con limite de cuantia: Los
derechos notariales se liquidaran con base a la
cuantia.

Hipotecas sin limite de cuantia: Los derechos
notariales se liquidaran con base en la constan-
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cia en la que se fijara de manera clara y precisa el
cupo o monto del crédito aprobado que garantiza
la respectiva hipoteca.

Compraventa e hipoteca de Vivienda de Interés
Social: Se causaran derechos notariales equiva-
lentes a la mitad de los ordinarios sefalados en la
tarifa.

Constitucion o modificaciéon de gravamenes hi-
potecarios en Vivienda de Interés Social subsi-
diable y no subsidiable: Para garantizar un cré-

dito de vivienda individual de interés social no
subsidiable, los derechos notariales se liquida-
ran al 40% de la tarifa ordinaria aplicable y para
las subsidiables, al 10% de la tarifa ordinaria
aplicable.

Copias: Las copias auténticas que segun la Ley
debe expedir el Notario de los instrumentos vy
demés documentos que reposen en el protocolo
de la Notaria causaran derechos por cada hoja
utilizada por ambas caras, un valor de tres mil
novecientos pesos ($3.900)

Se asignan turnos

para la prestacion del
servicio publico notarial
los dias sabados

RESOLUCION 610 DE DEL 27 DE ENERO DE 2021.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

Mediante la Resolucion 610 de 2021, la Superinten-
dencia de Notariado y Registro establecié el sistema
de turnos para la prestacion del servicio publico los
sédbados, en los circulos notariales del pais en donde
existe mas de una notaria. Los nuevos turnos seran
implementados a partir del primer sabado del mes de
febrero de 2021.

Por otra parte, se establece que:

. Cuando la Superintendencia de Notariado y

Registro autorice la suspensién en la presta-
cion del servicio para una o varias de las no-
tarias que se encuentren de turno el corres-
pondiente sabado, éstas no estan obligadas a
reponerlo.

. Las disposiciones adoptadas no modifican la jor-

nada habitual para la prestacion del servicio pu-
blico de cada despacho notarial dispuesta por la
Direccion de Administracion Notarial.
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JURISPRUDENCIA'Y DOCTRINA

Acciones y actuaciones
urbanisticas, y el momento
en el cual se causa el hecho
generador de la plusvalia

SENTENCIA 2020CE-SUJ-4-006 CONSEJO DE ES-
TADO.

En el marco de una accién de nulidad y restableci-
miento del derecho instaurada contra la Secretaria de
Planeacion de Bogota, el Consejo de Estado adoptd
sentencia de unificacion por medio de la cual zanja
dudas presentadas respecto de las acciones y las
actuaciones urbanisticas, y el momento en el cual se
causa el hecho generador de la plusvalia.

En sede de primera instancia, el tribunal nego las
pretensiones presentadas por demandante aducien-
do que en su consideracion, el hecho generador de
la participacion en la plusvalia se perfecciond con la
licencia de urbanismo y el englobe de unos predios,
en tanto que esas actuaciones administrativas per-
mitieron materializar la mayor edificabilidad autoriza-
da por la accidn urbanistica, compuesta por el Plan
de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos regla-
mentarios. En este sentido, el tribunal determind que
las acciones urbanisticas antes mencionados son las
herramientas de ejecucion de las politicas y directri-
ces sefaladas en el POT.

Por encontrarse inconforme el accionante con el fallo
proferido por el Tribunal Administrativo, este, interpu-
so recurso de apelacién reprochando la posicion del
tribunal al considerar que la autorizacion especifica a
que hace referencia el articulo 74 de Ley 388 de 1997

sea la expedicion de la licencia de construccion, en
cuanto que, por disposicion legal, la autorizacion
especifica para desarrollar usos mas rentables o
aumentar potencial edificatorio de un predio solo
puede darse por el ejercicio de la funcion publica del
ordenamiento territorial, esto es, a través del POT.

Sobre el particular, la parte demandada , reitero su
posicion afirmando que, el englobe, frente al cual
la Ley 388 de 1997 no establecio norma o procedi-
miento especifico, como si lo hizo la normativa local
a través de los articulos 7° del Decreto Distrital 084
de 2004 y 14 del Decreto 059 de 2007, si constituye
el hecho generador que se concretod con el englobe y
con la licencia para construir.

Asi las cosas, el Consejo de Estado decide sobre la
legalidad de los actos demandados, de conformidad
con los cargos de apelacién formulados por la par-
te demandante contra la sentencia del tribunal que
negd la nulidad. De tal forma, el problema juridico de
la accion radico en determinar cual es la autoriza-
cion especifica a la que hace referencia el articulo
74 de Ley 388 de 1997, y si el hecho generador de Ia
participacion en plusvalia se da con la expedicion de
la licencia de construccion. Por lo cual, el Consejo de
Estado, entro a determinar si ¢se configurd el hecho
generador de la participacion en plusvalia liquidada
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en los actos demandados? , y de ser asi, estudiar si
la expedicion de estos actos desconocio el procedi-
miento fijado para liquidar dicho gravamen.

La Sala Inicia recordando que la plusvalia es un ins-
trumento urbanistico que permite capturar los au-
mentos de valor de la tierra, concretamente, los que
se producen por una decision administrativa sobre el
uso del suelo.

En concordancia con lo anterior, precisa que las ac-
ciones urbanisticas deben estar contenidas o autori-
zadas en los planes de ordenamiento territorial o en
los instrumentos que lo desarrollen o complementen.
Asi mismo, sefiald que debe diferenciarse las accio-
nes urbanisticas de las actuaciones urbanisticas,
dado que estas ultimas, se concentran en la gestion
y ejecucion de medidas orientadas por el plan de or-
denamiento, correspondiendo a la parcelacion, urba-
nizacion y edificacion de inmuebles. Actos adminis-
trativos que no pueden equipararse a las acciones
urbanisticas, por cuanto no tienen la cualidad de or-
denar el territorio. Por lo que, no toda accidén urbanis-
tica consolidara el hecho generador de la participa-
cién en plusvalia, pues dependera de que esa decision
administrativa genere la destinacion del inmueble a
un uso mas rentable o incremente el aprovechamien-
to del suelo.

En tal sentido, y conforme al caso en concreto, el Con-
sejo de Estado indico que:

1. Lalicencia de construccion y el tramite de englobe
de predios, no tienen la naturaleza de ordenar el
territorio ni complementar dichas normativas, sino
gue sirven para concretar las modificaciones que
se pretendan realizar sobre los predios.

2. A pesar de que, en el caso objeto de estudio, se
presentd un aumento de los parametros de edifi-
cabilidad de la zona en la que se encontraban los
inmuebles objeto del litigio, lo cierto es que para
el momento en que empezo a regir dicha disposi-
cion aun no se habia adoptado la participacion en
plusvalia.

3. Envigencia de un mismo POT, se puede emitir va-
rias acciones urbanisticas, pero la acusacion del
instrumento urbanistico dependera, que tal ac-
cion urbanistica surja en vigencia del acuerdo que
adopte la participacion en plusvalia.

4. Si bien, en el caso objeto de estudio, con la adop-
cion de un decreto se constituyé una nueva accion
urbanistica en la zona donde se encontraban los
inmuebles objeto de la demanda, el sector no tubo
aumento de los indices de edificabilidad, pues se
mantuvieron los fijados en la accion urbanistica
inmediatamente anterior.

5. No hubo un incremento en los indices de la edifi-
cabilidad, toda vez que no se causo el hecho ge-
nerador del instrumento urbanistico discutido.

6. Un englobe no perfecciond el hecho generador, ni
hace parte de la participacion en plusvalia.

Conforme lo anterior, la Sala determina que prospera
el cargo de apelacién formulado por los demandan-
tes, lo que es suficiente para anular los actos acu-
sados y revocar la providencia de primera instancia.
Asi mismo, reconoce a titulo del restablecimiento
del derecho la declaracién de no adeuda concepto
alguno relacionado con la participacion en plusvalia
liquidada .
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Reconocimiento del
siniestro por parte

de las aseguradoras

en el marco de la pdliza
denominada “todo
riesgo de construccion”

SENTENCIA SC3839-2020. CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA.

La Corte Suprema de Justicia adoptd Sentencia
SC3839-2020. Dentro del proceso, se pretendia el re-
conocimiento por parte de la aseguradora del sinies-
tro, afectando la pdliza denominada "todo riesgo de
construccion”. Las pretensiones de la parte de man-
dante fueron fundadas respecto a que: i) se decla-
rara la existencia del contrato de seqguros, ii) existio
un siniestro que es indemnizable, y que, por conse-
cuencia, iii) se condenara a la aseguradora a pagar
declarandose civilmente responsable de los dafios y
perjuicios causados.

En primera instancia, el Tribunal Superior del Distri-
to Judicial de Medellin desestimd en su totalidad las
pretensiones de la mandante argumentando que: i) el
constructor debe garantizar en la obra la existencia
de disefios, para todos los elementos estructurales y
no estructurales, los cuales deben ser realizados por
personal idoneo segun las normas colombianas de
disefio y construccion sismo-resistente y ademas, i)
las partes pactaron como exclusion del amparo, por
los dafos o pérdidas que, en su origen o extension,
directa o indirectamente, se causen, la existencia de
calculos o disefios erréneos.

No conforme con la decision del Tribunal, la parte
deméntate presentd el recurso extraordinario de ca-

Foto: Freepik.es

sacion, bajo la premisa que la sentencia del tribunal
pudo ser violatoria de la Ley sustancial por via direc-
ta al no aplicase en debida forma, en consideracion
de la parte demandante, los articulos 1061 (clausu-
las de garantia) del Codigo de Comercio, y el articulo
37 de la Ley 1480/11 (Estatuto del Consumidor).Lo
anterior, en cuanto que este afirmd que no se ne-
cesitaba que la empresa de seguros hubiere sumi-
nistrado la informacion rigurosa sobre la existencia y
contenido de las clausulas de garantia en que apoyo
su decision de nulidad del contrato.

Sobre el particular, la Corte Suprema de Justicia en
sede de casacion, respecto al recurso planteado por
la parte del demandante, preciso que, al Unicamente
ser invocado la violacion de una Ley sustancial por
via directa, es objeto de la misma verificar si esta
presunta violacion alteraba el sentido del fallo, mas
no calificar los hechos, pruebas y el sentido de la
sentencia.

Conforme lo anterior, la Corte ratificd la sentencia
expedida por el Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Medellin que determino que el siniestro provoca-
do fue causado por calculos o disefios erréneos en la
fase inicial del proyecto inmobiliario, lo que consti-
tuyd una exclusion contemplada por la pdliza de se-
guros contratada.
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En concordancia con lo anterior, se determind que la
clausula de garantia sirvio de soporte para declarar el
contrato de seguro nulo, toda vez que el constructor
debe garantizar en la obra la existencia de disefios,
elementos estructurales y no estructurales, los cua-
les, deben ser realizados por personal idoneo segun
las normas colombianas de disefio y construccion
sismo-resistente.

Conforme lo anterior, se precisa que la infraccién a
esta obligacién (garantizar en la obra la existencia de
disefios) ocurrié en un hecho anterior al inicio de la
relacion juridica con la empresa aseguradora, pun-
tualmente, la fase de disefio del proyecto inmobiliario,
por lo cual, de conformidad con el codigo de comercio
tal situacion lleva a la anulabilidad del contrato.

' Foto: Freepik.es

En tal sentido, se concluye que, el contrato de seguro
estaba viciado de nulidad, por el incumplimiento de
una garantia relacionada con hechos anteriores a su
celebracion, y la destruccion del proyecto inmobiliario
asegurado, fue el resultado de errores en el disefioy
el célculo, supuestos, expresamente excluidos de la
cobertura contratada, conforme a las clausulas esta-
blecidas dentro de la pdliza todo riesgo construccion.

El hecho enunciado, convirtié en ineficaz e irrelevan-
te la reclamacién del demandante, toda vez que exis-
te una exclusion expresa en el contrato de seguro
todo riesgo de construccion con respecto a los da-
fios o pérdidas que, en su origen o extension, directa
o indirectamente, se causen por calculos o disefios
erroneos.
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SABIAS QUE...

Enero de 2021 es el
segundo mejor enero
de la historia en ventas
de vivienda

COMUNICADO DE PRENSA DEL 04 DE FEBRERO
DE 2020. MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORIO.

A pesar de los cierres y medidas de confinamiento en
algunas ciudades por el segundo pico de la pandemia,
las cifras que se conocieron de ventas de vivienda
para el primer mes del 2021, muestran que los niveles
de ventas permanecen por encima de los promedios
de los ultimos afos. Ademas, los resultados reflejan
que las iniciaciones de vivienda se siguen recupe-
rando y que los excelentes resultados en materia de
ventas en 2020 se estan traduciendo en el inicio de
nuevas obras.

Estos resultados reafirman que el sector vivienda se
sigue consolidando como gran protagonista de la re-
cuperacion econdmica del pais. El acumulado de los
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Ultimos doce meses en ventas muestra una expan-
sion de 7,6% en la vivienda de interés social y una
variacion de -0,1% en el segmento No VIS. Con es-
tas ultimas cifras, el segmento No VIS completa 5
meses consecutivos con ventas por encima de las 5
mil unidades y consolida una senda de recuperacion
desde septiembre 2020. Estos buenos resultados se
explican, en gran medida, por la politica de los 200
mil subsidios para compra de vivienda lanzada por
el Presidente Ivan Duque, la cual avanza a muy buen
ritmo.

Por otro lado, en enero las iniciaciones de vivienda al-
canzaron 13.383 unidades de vivienda, con una expan-
sion de 3,7% frente a las iniciaciones de enero de 2020,
otra sefial inequivoca de recuperacion del sector. Se
resalta, en particular, el comportamiento del segmento
No VIS, donde las iniciaciones aumentaron 13%.
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccion procura que los
datos suministrados en la serie titulada "Informe Juridico",
publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin
embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de
vista legal o de cualquier otra indole, por la integridad, veracidad,
exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido
y/0 usos que se den a la informacion y a los documentos que
aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccién tampoco asume
responsabilidad alguna por omisiones de informacién o por
errores en la misma, en particular por las discrepancias que
pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para la
realizacion de operaciones de construccion, comercio, ahorro,
inversion, ni para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la
navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana de la
Construccion, sobre la informacion contenida en ellos. En
consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempeno, informacion, falla o anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mencione la fuente.
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