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Nuevos aspectos 
en lo que se refiere a las 
condiciones de asignación 
y operación del subsidio 
familiar de vivienda

Decreto 739 de 2021. Ministerio de Vivienda, 
Ciudad y Territorio.

El Decreto 739 de 2021 tiene por objeto adecuar lo 
establecido por el Decreto 1077 de 2015 de confor-
midad con las modificaciones introducidas por la Ley 
2079 de 2021, en materia de condiciones para la asig-
nación del subsidio y causales de restitución de este. 

Así las cosas, algunos de los aspectos que se modifi-
can son los siguientes: 

1. SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

Definiciones 

 Subsidio familiar de vivienda: Se entiende como un 
aporte estatal en dinero entregado por la entidad otor-
gante del mismo, que por regla general se otorga por una 
sola vez al beneficiario conforme a las condiciones de 
cada modalidad, sin cargo de restitución, que constituye 
un complemento del ahorro y/o los recursos que le per-
mitan acceder a una solución de vivienda de interés social 
o a una vivienda diferente a la de interés social cuando se 
trate de la modalidad de arrendamiento o arrendamiento 
con opción de compra, y que puede ser cofinanciado con 
recursos provenientes de entidades territoriales.

 Arrendamiento y arrendamiento con opción de 
compra: Modalidad que permite al beneficiario cubrir 

Normatividad vigente

Foto: Freepik.es

un porcentaje del canon mensual de arrendamien-
to en el marco de un contrato de arrendamiento o 
arrendamiento con opción de compra sobre todo tipo 
de viviendas, nuevas o usadas, siempre y cuando el 
canon de arrendamiento no supere el 1% del precio 
máximo establecido para la vivienda de interés so-
cial. Cuando al momento de la postulación al sub-
sidio de arrendamiento o arrendamiento con opción 
de compra, la vivienda exceda el precio límite de la 
Vivienda de Interés Social, sobre la misma no podrá 
aplicarse posteriormente el subsidio de adquisición.

Cuando esta modalidad de subsidio sea aplicada so-
bre una vivienda nueva, el hogar podrá ser beneficia-
rio del subsidio de adquisición para vivienda nueva 
destinado a la compra de la misma unidad, una vez 
terminada la etapa de arrendamiento. En cualquier 
caso, la valorización de la vivienda no podrá superar 
el quince por ciento (15%) nominal con respecto al 
avalúo inicial para efecto del otorgamiento del sub-
sidio de adquisición. No obstante, cuando esta mo-
dalidad de subsidio sea aplicada sobre viviendas 
cuyo precio supere el máximo establecido para la 
vivienda de interés social, sobre la misma no podrá 
aplicarse posteriormente el subsidio familiar de vi-
vienda en la modalidad de adquisición ni la cober-
tura a la tasa de interés.

>>
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Cuando esta modalidad de subsidio sea aplicada so-
bre viviendas nuevas y se haya pactado la opción de 
compra sobre las mismas y el hogar decida no hacer 
uso de dicha opción, este no podrá aplicar al subsidio 
familiar de vivienda en la modalidad de adquisición 
dentro del año siguiente a la terminación de la etapa de 
arrendamiento. Esta modalidad de subsidio se puede 
aplicar de manera concurrente con el subsidio otorgado 
por distintas entidades otorgantes, que se encuentren 
dirigidos a financiar la tenencia de la vivienda en alquiler.

Postulantes

Se entiende como postulantes a los hogares que ca-
recen de recursos suficientes para adquirir, construir 
o mejorar una única solución de vivienda de interés 
social o para arrendar una vivienda, cuyos ingresos 
totales mensuales no sean superiores al equivalente 
a cuatro (4) salarios mínimos legales mensuales vi-
gentes, que cumplan con los requisitos que señalan 
las leyes vigentes y la presente sección. Para los be-
neficiarios del subsidio en la modalidad de arrenda-
miento o arrendamiento con opción de compra, los 
ingresos totales mensuales no pueden ser superio-
res al equivalente a dos (2) salarios mínimos legales 
mensuales vigentes.

Destinación del subsidio y valor de las viviendas a 
las cuales puede aplicarse

El Subsidio Familiar de Vivienda que se otorgue con 
cargo a los recursos del Presupuesto Nacional, aplica-

rá para la adquisición de una vivienda nueva o usada, 
o para la construcción en sitio propio y mejoramiento 
de viviendas de Interés Social y de Interés Prioritario. 
En el caso del subsidio familiar de vivienda en la moda-
lidad de arrendamiento y arrendamiento con opción de 
compra, este aplicará para el acceso a todo tipo de vi-
viendas siempre y cuando el canon pactado no supere 
el 1 % del valor de la vivienda de interés social.

El subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas 
de Compensación Familiar con cargo a los recursos 
por éstas administrados, aplicará para la adquisición 
de una vivienda nueva, la construcción en sitio propio 
y el mejoramiento de viviendas de Interés Social y de 
Interés Prioritario o el arrendamiento y arrendamiento 
con opción de compra de todo tipo de viviendas siem-
pre y cuando el canon pactado no supere el 1 % del 
valor de la vivienda de interés social, y excepcional-
mente para adquisición de vivienda usada.

Para los casos de mejoramiento de vivienda y construc-
ción en sitio propio, se tendrá como valor de la vivienda 
el que arroje el presupuesto de obra con el correspon-
diente costo financiero, adicionado, en el caso de cons-
trucción en sitio propio, con el valor del terreno o lote, 
valorado de acuerdo con el respectivo avalúo catastral, 
para arrendamiento con opción de compra se tendrá 
como valor de la vivienda el que se determine en el ava-
lúo comercial que aporte el arrendador del inmueble.

Foto: Freepik.es
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Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano

Las Cajas de Compensación Familiar podrán aumen-
tar el valor del subsidio familiar de vivienda en to-
das sus modalidades que hayan asignado, que se 
encuentran vigentes y pendientes de aplicar, sin que 
en ningún caso superen los valores establecidos. 
Para efectos del desembolso e independientemente 
de la fecha de asignación del subsidio, su cuantía 
podrá ser calculada con base en el valor del salario 
mínimo mensual legal vigente del momento en que 
se realice el aumento señalado. El ajuste del valor 
adicional y actualización del valor del subsidio fami-
liar de vivienda operará siempre y cuando el hogar 
beneficiario del subsidio lo solicite y, al momento de 
la realización del ajuste, el hogar mantenga las con-
diciones establecidas para ser beneficiario del sub-
sidio, de acuerdo con la verificación que realice la 
Caja de Compensación respectiva.

Imposibilidad para postular al subsidio

No podrán postular al Subsidio Familiar de Vivienda 
los hogares que alguno de los miembros del hogar 
postulante haya sido beneficiario de un subsidio fa-
miliar de vivienda que haya sido efectivamente apli-
cado, o de las coberturas a la tasa de interés, excep-
to cuando la nueva postulación sea para el subsidio 
en la modalidad de adquisición o de mejoramiento y 
el subsidio recibido anteriormente haya sido en mo-
dalidad de mejoramiento, o cuando la postulación 
sea en la modalidad de mejoramiento y el subsidio 
recibido anteriormente haya sido en modalidad de 
adquisición y hayan pasado al menos diez (10) años 
desde su aplicación y la vivienda se encuentre en 
condiciones de déficit cualitativo.

También estarán exentos de esta condición, quie-
nes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de 
pago, de acuerdo con lo establecido en el artículo 
33 de la Ley 546 de 1999 o cuando no la hubieren 
recibido o esta haya resultado afectada o destruida 
por causas no imputables a ellos, o cuando la vi-
vienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya 
resultado totalmente destruida o quedado inhabi-
table como consecuencia de desastres naturales, 
calamidades públicas, emergencias, o atentados 
terroristas, o haya sido abandonada o despojada en 
el marco del conflicto armado interno, o se encuen-
tre en zonas de riesgo por la ocurrencia de eventos 
físicos peligrosos de origen tecnológico derivados 
de la ejecución u operación de obras de infraestruc-

tura o proyectos de interés nacional y/o estratégi-
cos desarrollados por el Gobierno nacional, o en 
zonas de afectación, reserva o retiro, por el diseño, 
ejecución u operación de obras de infraestructura 
o proyectos de interés nacional y/o estratégicos 
desarrollados por el Gobierno Nacional, de con-
formidad con los análisis específicos de riesgos y 
planes de contingencia de que trata el artículo 42 
de la Ley 1523 de 2012, o las normas que la modi-
fiquen, adicionen o sustituyan.

2. SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EN ESPECIE

Rechazo de la postulación 

Se rechazará la postulación cuando alguno de los 
miembros del hogar postulante haya sido beneficia-
rio de un subsidio familiar de vivienda efectivamen-
te aplicado, excepto cuando el subsidio recibido an-
teriormente fuera en modalidad de mejoramiento 
o arrendamiento. También estarán exentos de esta 
condición, quienes perdieron la vivienda por imposi-
bilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el 
artículo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando no la hu-
bieren recibido o esta haya resultado afectada o des-
truida por causas no imputables a ellos, o cuando la 
vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya 
resultado totalmente destruida o quedado inhabitable 
como consecuencia de desastres naturales, calami-
dades públicas, emergencias, o atentados terroristas, 
o haya sido abandonada o despojada en el marco del 
conflicto armado interno, o se encuentre en zonas de 
riesgo por la ocurrencia de eventos físicos peligro-
sos de origen tecnológico derivados de la ejecución u 
operación de obras de infraestructura o proyectos de 
interés nacional y/o estratégicos desarrollados por el 
Gobierno Nacional, o en zonas de afectación, reserva 
o retiro, por el diseño, ejecución u operación de obras 
de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o 
estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, 
de conformidad con los análisis específicos de ries-
gos y planes de contingencia de que trata el artículo 
42 de la Ley 1523 de 2012, o las normas que la modi-
fiquen, adicionen o sustituyan.

Obligaciones de los beneficiarios 

En su condición de propietarios de las viviendas de inte-
rés prioritario otorgadas a título de subsidio en especie:
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	Abstenerse de destinar la vivienda para la comisión 
de actividades ilícitas.

	Residir en la vivienda asignada por el término mí-
nimo de cinco (5) años contados desde la fecha 
de su transferencia, salvo que medie permiso de 
la entidad otorgante fundamentado en razones de 
fuerza mayor o caso fortuito, en los términos se-
ñalados en la presente sección. En consecuencia, 
debe abstenerse de arrendar o entregar a título de 
comodato, total o parcialmente, la vivienda asig-
nada, dentro del término establecido en el presen-
te numeral.

	Abstenerse de transferir total o parcialmente cual-
quier derecho real que ejerza sobre la vivienda, an-
tes de haber transcurrido cinco (5) años desde la 
fecha de su transferencia, sin mediar permiso es-
pecífico fundamentado en razones de fuerza ma-
yor, según lo señalado en la presente sección. La 
prohibición incluye la suscripción de documentos 
privados o el otorgamiento de escrituras públicas 
en las cuales se prometa transferir o se transfiera, 
total o parcialmente, cualquiera de los referidos de-
rechos reales.

	Pagar en forma debida y oportuna las obligaciones 
tributarias, los servicios públicos y las cuotas de 
administración. La inobservancia de estas obliga-
ciones acarreará las sanciones y consecuencias 
establecidas en las normas aplicables a dichas 
obligaciones.

3. VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHO-
RRADORES – VIPA

Beneficiarios del programa. 

Podrán ser beneficiarios del programa los hoga-
res que no hubieran sido beneficiarios de un sub-
sidio familiar de vivienda efectivamente aplicado, 
excepto cuando el subsidio recibido anteriormente 
fuera en la modalidad de mejoramiento o arren-
damiento. También estarán exentos de esta con-
dición, quienes hayan perdido la vivienda por im-
posibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido 
en el artículo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuan-
do no la hubieren recibido o esta haya resultado 
afectada o destruida por causas no imputables a 
ellos, o cuando la vivienda en la cual se haya apli-
cado el subsidio haya resultado totalmente des-
truida o quedado inhabitable como consecuencia 
de desastres naturales, calamidades públicas, 
emergencias, o atentados terroristas, o haya sido 
abandonada o despojada en el marco del conflicto 
armado interno, o se encuentre en zonas de ries-
go por la ocurrencia de eventos físicos peligrosos 
de origen tecnológico derivados de la ejecución u 
operación de obras de infraestructura o proyectos 
de interés nacional y/o estratégicos desarrollados 
por el Gobierno Nacional, o en zonas de afectación, 
reserva o retiro, por el diseño, ejecución u opera-

Foto: Freepik.es
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ción de obras de infraestructura o proyectos de in-
terés nacional y/o estratégicos desarrollados por el 
Gobierno Nacional, de conformidad con los análi-
sis específicos de riesgos y planes de contingen-
cia de que trata el artículo 42 de la Ley 1523 de 
2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o 
sustituyan

4. MI CASA YA

Beneficiarios 

Podrán ser beneficiarios del Programa los hogares 
que: 

	No hayan sido beneficiarios de un subsidio fami-
liar de vivienda otorgado por una Caja de Com-
pensación Familiar, excepto cuando el subsidio 
recibido anteriormente haya sido en modalidad de 
mejoramiento o arrendamiento.

	No haber sido beneficiarios de un subsidio fami-
liar de vivienda otorgado por el Gobierno Nacional, 
efectivamente aplicado excepto cuando el subsi-
dio recibido anteriormente fuera en la modalidad 
de mejoramiento o arrendamiento. También esta-
rán exentos de esta condición, quienes perdieron 
la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo 
con lo establecido en el artículo 33 de la Ley 546 
de 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta 
resultare afectada o destruida por causas no im-
putables a ellos o cuando la vivienda en la cual 
se haya aplicado el subsidio resultare totalmente 
destruida o quedado inhabitable como consecuen-
cia de desastres naturales, calamidades públicas, 
emergencias, o atentados terroristas, o haya sido 
abandonada o despojada en el marco del conflicto 
armado interno, o se encuentre en zonas de ries-
go por la ocurrencia de eventos físicos peligrosos 
de origen tecnológico derivados de la ejecución u 
operación de obras de infraestructura o proyectos 
de interés nacional y/o estratégicos desarrollados 
por el Gobierno Nacional, o en zonas de afecta-
ción, reserva o retiro, por el diseño, ejecución u 
operación de obras de infraestructura o proyectos 
de interés nacional y/o estratégicos desarrollados 
por el Gobierno Nacional, de conformidad con los 
análisis específicos de riesgos y planes de contin-
gencia de que trata el artículo 42 de la Ley 1523 de 
2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o 
sustituyan

5. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO CON OPCION 
DE COMPRA

Definiciones 

Este subsidio es un aporte estatal en dinero, que se 
otorga por una sola vez al beneficiario y se entrega 
de forma periódica o anticipada, sin cargo de resti-
tución, destinado a cubrir un porcentaje del canon 
mensual de arrendamiento, que le permita acceder 
en calidad de arrendatario a una solución de vivienda 
nueva o usada.

El Canon de arrendamiento es el valor pactado de 
común acuerdo entre arrendador y arrendatario 
como contraprestación por el goce de la vivienda y 
que para efectos del programa no puede exceder del 
1 % del valor de la vivienda de interés social."

Condiciones de la vivienda

El valor de la vivienda en la que se aplicará el subsi-
dio al que hace referencia el presente capítulo podrá 
ser superior al límite en salarios mínimos mensuales 
legales vigentes que se establezca para la Vivienda 
de Interés Social en las normas que regulen la mate-
ria, siempre y cuando el canon pactado no supere el 
1 % del valor de la Vivienda de Interés Social.

El valor de la vivienda deberá incluir el valor de los 
bienes muebles e inmuebles que presten usos y ser-
vicios complementarios o conexos a los mismos 
tales como parqueaderos, depósitos, buhardillas, te-
rrazas, antejardines o patios, así como el correspon-
diente a contratos de mejoras o acabados suscritos 
con el oferente o con terceros. Todos los valores 
contenidos en los contratos adicionales que se sus-
criban por parte de los interesados formarán parte 
del valor final de la vivienda.

El subsidio familiar de será aplicable a viviendas 
nuevas o usadas, entendiéndose por "nueva" aque-
lla que estando terminada no ha sido habitada, y por 
"usada", aquella que estando terminada ya ha sido 
habitada.

El valor de la vivienda nueva para los contratos de 
arrendamiento con opción de compra será el es-
tablecido en el avalúo comercial presentado por el 
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gestor inmobiliario en el acto de postulación de la 
vivienda, el cual deberá cumplir con las condiciones 
que sobre el particular establezca la normatividad vi-
gente que regule la materia.

Valor de la vivienda

Cuando al momento de la adquisición, por efectos de 
la valorización, el inmueble catalogado como Vivien-
da de Interés Social que fue objeto del contrato de 
arrendamiento con opción de compra, tenga un precio 
superior al límite establecido para el tipo de vivienda 
al que se dirija el subsidio de adquisición, y la entidad 
otorgante del mismo sea FONVIVIENDA y/o las Ca-
jas de Compensación Familiar, este podrá ser aplica-
do excepcionalmente sobre esa unidad de vivienda 
siempre y cuando el avalúo comercial en salarios 
mínimos legales mensuales vigentes al momento de 
la asignación del subsidio aplicado al canon, se en-
cuentre dentro del rango establecido en las normas 
que regulen el acceso al subsidio para adquisición. 
En cualquier caso, la valorización de la vivienda no 
podrá superar el 15% nominal con respecto al avalúo 
inicial para efecto del otorgamiento del subsidio de 
adquisición.

Cuando al momento de la postulación al programa 
Semillero de Propietarios la vivienda exceda el precio 
límite de la Vivienda de Interés Social, sobre la misma 
no podrá aplicarse posteriormente el subsidio de ad-
quisición.

Imposibilidad para postularse al subsidio 

No podrán postularse al subsidio de que trata este 
capítulo los hogares que sean propietarios o posee-
dores de una vivienda diferente a la que será objeto 
de intervención, ni aquellos que hayan sido benefi-
ciarios de un subsidio familiar de vivienda, efectiva-
mente aplicado excepto cuando el subsidio recibido 
anteriormente fuera en la modalidad de mejoramien-
to o arrendamiento o en la modalidad de adquisición 
siempre y cuando dicho subsidio haya sido aplicado 
al menos 10 años antes de la postulación al progra-
ma Casa Digna, Vida Digna.

También estarán exentos de esta condición, quienes 
perdieron la vivienda por imposibilidad de pago, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 33 de la Ley 
546 de 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta 
resultare afectada o destruida por causas no impu-
tables a ellos, o cuando la vivienda en la cual se haya 
aplicado el subsidio resultare totalmente destruida o 
quedado inhabitable como consecuencia de desas-
tres naturales, calamidades públicas, emergencias, 
o atentados terroristas, o haya sido abandonada o 
despojada en el marco del conflicto armado interno, 
o se encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia 
de eventos físicos peligrosos de origen tecnológico 
derivados de la ejecución u operación de obras de 
infraestructura o proyectos de interés nacional y/o 

Foto: Freepik.es
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estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, 
o en zonas de afectación, reserva o retiro, por el dise-
ño, ejecución u operación de obras de infraestructura 
o proyectos de interés nacional y/o estratégicos de-
sarrollados por el Gobierno Nacional, de conformidad 
con los análisis específicos de riesgos y planes de 
contingencia de que trata el artículo 42 de la Ley 1523 
de 2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o 
sustituyan.

Vigencia

La vigencia del subsidio familiar de vivienda de que 
trata el presente capítulo será de doce (12) meses 
calendario, contados desde el primer día del mes 
siguiente a la fecha de su asignación y hasta la le-
galización del mismo. La entidad otorgante, a través 
de su representante legal, podrá prorrogar mediante 
acto administrativo el subsidio familiar de vivienda 
por un plazo no superior a doce (12) meses

6. CONCURRENCIA

El Fondo Nacional de Vivienda o quien haga sus ve-
ces, podrá otorgar el Subsidio Familiar de Vivienda en 
el marco de cualquiera de los programas contempla-
dos en el presente Decreto, de forma concurrente con 
el subsidio familiar de vivienda previamente otorgado 
por las Cajas de Compensación Familiar o el subsi-
dio de vivienda otorgado por la Caja Promotora de Vi-
vienda Militar y de Policía para la adquisición de una 
solución de vivienda, siempre y cuando la naturaleza 
de los mismos lo permita

El Subsidio que otorgue Fonvivienda para la adqui-
sición de vivienda en cualquiera de los esquemas o 
programas de qué trata el presente decreto se asig-
nará por un monto de hasta veinte (20) Salarios Mí-
nimos Legales Mensuales Vigentes, cuando este sea 
aplicado de forma concurrente con el subsidio fami-
liar de vivienda otorgado por las Cajas de Compensa-
ción Familiar o el subsidio de vivienda otorgado por la 
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policía.

En ningún caso la suma de los subsidios podrá su-
perar el valor correspondiente al 90% del avalúo co-
mercial de la vivienda, caso en el cual se reducirá el 
subsidio otorgado por FONVIVIENDA

Las distintas modalidades de cobertura a la tasa de 
interés contempladas en este Decreto son incom-
patibles entre sí aun cuando el subsidio familiar de 
vivienda se aplique de forma concurrente entre Fonvi-
vienda y las Cajas de Compensación Familiar o la Caja 
Promotora de Vivienda Militar y de Policía. En virtud de 
lo anterior, los hogares beneficiarios de los subsidios 
otorgados de manera concurrente para la adquisición 
de una solución de vivienda podrán tener acceso a una 
sola modalidad de cobertura a la tasa de interés

7. SEMILLERO DE PROPIETARIOS-AHORRADORES

Podrán ser beneficiarios del subsidio familiar de vi-
vienda de que trata el presente capítulo, los hogares 
que: i) No haber sido beneficiarios de un subsidio 
familiar de vivienda otorgado por una Caja de Com-
pensación Familiar que haya sido efectivamente 
aplicado, excepto cuando el subsidio recibido ante-
riormente haya sido en modalidad de mejoramien-
to o arrendamiento y ii) No haber sido beneficiarios 
de un subsidio familiar de vivienda otorgado por el 
Gobierno Nacional, efectivamente aplicado excep-
to cuando el subsidio recibido anteriormente fuera 
en la modalidad de mejoramiento o arrendamiento. 
También estarán exentos de esta condición, quienes 
perdieron la vivienda por imposibilidad de pago, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 33 de la Ley 
546 de 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta 
resultare afectada o destruida por causas no impu-
tables a ellos, o cuando la vivienda en la cual se haya 
aplicado el subsidio resultare totalmente destruida o 
quedado inhabitable como consecuencia de desastres 
naturales, calamidades públicas, emergencias, o aten-
tados terroristas, o haya sido abandonada o despojada 
en el marco del conflicto armado interno, o se encuen-
tre en zonas de riesgo por la ocurrencia de eventos 
físicos peligrosos de origen tecnológico derivados de 
la ejecución u operación de obras de infraestructura 
o proyectos de interés nacional y lo estratégicos de-
sarrollados por el Gobierno Nacional, o en zonas de 
afectación, reserva o retiro, por el diseño, ejecución u 
operación de obras de infraestructura o proyectos de 
interés nacional y lo estratégicos desarrollados por el 
Gobierno Nacional, de conformidad con los análisis es-
pecíficos de riesgos y planes de contingencia de que 
trata el artículo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las normas 
que la modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Parámetros para los 
vertimientos puntuales 
de aguas residuales 
domésticas tratadas al suelo

Resolución 699 de 2021. Ministerio de Am-
biente y Desarrollo Sostenible.

La Resolución 699 de 2021 tiene por objeto esta-
blecer los parámetros y los valores límites máxi-
mos permisibles que deberán cumplir quienes rea-
licen vertimientos puntuales de aguas residuales 
domésticas tratadas (ARD-T) al suelo. Igualmente, 
se establecen los parámetros objeto de análisis y 
reporte por parte de las actividades industriales, 
comerciales o servicios. 

Así las cosas, la resolución adopta las siguientes de-
finiciones: 

 Usuarios de vivienda rural dispersa: Toda per-
sona natural o jurídica de derecho público o privado 
que hace uso de infraestructura denominada vi-
vienda rural dispersa, considerada como la unidad 
habitacional localizada en el suelo rural de manera 
aislada que se encuentra asociada a las formas de 
vida del campo y no hace parte de centros poblados 
rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda 
campestre. 

 Usuarios equiparables a Usuarios de vivienda 
rural dispersa: Toda persona natural o jurídica de 
derecho público o privado que hace uso de infraes-
tructura asociada a una actividad productiva o de 
uso de vivienda campestre, cuya generación de 
aguas residuales domésticas son semejantes en 
cantidad y calidad (expresado en carga de DBO5), 

Foto: Freepik.es

a las producidas por los Usuarios de vivienda ru-
ral dispersa, con valores menores o iguales a 1,0 
Kg DBO5/d. 

 Usuarios diferentes a Usuarios equiparables 
y a Usuarios de vivienda rural dispersa: Toda 
persona natural o jurídica de derecho público o 
privado que hace uso de infraestructura locati-
va de retretes y servicios sanitarios, sistemas de 
aseo personal (duchas y lavamanos), cocinas y 
cocinetas, pocetas de lavado de elementos de 
aseo, realiza lavado de paredes y pisos de esta 
infraestructura locativa, y lavado de ropa (No se 
incluyen servicios de lavandería industrial), cuya 
generación de aguas residuales domésticas son 
diferentes en cantidad y calidad a las producidas 
por los Usuarios de vivienda rural dispersa y de 
los equiparables a vivienda rural dispersa. 

El sistema de recolección y transporte de estas 
aguas residuales domésticas debe ser indepen-
diente y separado de las ARnD y del sistema de 
aguas lluvias.

Por otra parte, la normativa dispone que los pa-
rámetros fisicoquímicos y microbiológicos, y sus 
valores límites máximos permisibles en los ver-
timientos puntuales de ARD-T para los usuarios 
de vivienda rural dispersa, teniendo en cuenta 

>>
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que no requerirán de permiso de vertimiento al 
suelo cuando las soluciones individuales de sa-
neamiento básico para el tratamiento de estas 
aguas residuales domésticas sean diseñadas bajo 
los parámetros definidos en el reglamento técnico 
del sector de agua potable y saneamiento bási-
co, corresponderá  a las autoridades ambientales 
competentes, en el ejercicio de sus funciones de 
evaluación, control y seguimiento ambiental, con-
forme a la priorización de los usuarios, realizar la 
caracterización de los vertimientos para verificar 
el cumplimiento de los parámetros fisicoquímicos 
y microbiológicos, y sus valores límites máximos 
permisibles en los vertimientos puntuales de ARD-
T al suelo de que trata la Categoría I de la Tabla 
1. Los parámetros fisicoquímicos y microbiológi-
cos, y sus valores límites máximos permisibles en 
los vertimientos puntuales de ARD-T, serán los si-
guientes:

Tabla 1: Parámetros para Usuarios equiparables 
a Usuarios de vivienda rural dispersa El usuario responsable de la actividad podrá solicitar 

ante la autoridad ambiental competente la exclusión de 
algún(os) parámetro(s), soportado con la realización de 
las caracterizaciones, donde se demuestre que dichos 
parámetros no se encuentran presentes en sus Aguas 
Residuales Domésticas Tratadas (ARD-T). Para ello se 
deberá realizar el análisis estadístico de los resultados 
de las caracterizaciones.

La información de los resultados de los análisis y cuan-
tificación de los parámetros específicos para los ver-
timientos puntuales de ARD-T deberá suministrarla el 
usuario responsable de la actividad a la autoridad am-
biental competente.

Tabla 2: Parámetros para Usuarios diferentes 
a Usuarios equiparables y a Usuarios 

de vivienda rural dispersa
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Comunicado de 05 de julio de 2021. Presi-
dencia de la República       

Un recaudo de alrededor de $15 billones generará el 
proyecto de Inversión Social que el Gobierno está so-
cializando con amplios sectores y que llevará en las 
próximas semanas al Congreso, para extender pro-
gramas sociales fundamentales como el de Ingreso 
Solidario, que se constituye en el plan de transferen-
cias no condicionadas más importante en la historia 
del país.

Como fuentes para financiar toda la estructura de 
asistencia social creada por el Gobierno, manteniendo 
otros programas sociales que venían de administra-
ciones anteriores, se aplicarán políticas de austeridad 
del gasto público; el fortalecimiento de la lucha con-
tra la evasión fiscal; el descuento del ICA que estaba 
previsto llegar a un 100% se limitará a un 50%, y la 
aplicación de una sobretasa de renta a las empresas.

Se  recalcó la importancia del Ingreso Solidario para 
millones de familias que debe ser extendido. Se pre-

cisa que la pandemia de covid-19 no ha terminado 
y que hay muchas familias vulnerables que siguen 
padeciendo sus efectos, por lo que el primer propó-
sito del proyecto de Inversión Social es extender el 
Ingreso Solidario hasta diciembre del 2022.

De la misma forma, llevar hasta finales de este año 
el subsidio gubernamental a la nómina equivalen-
te a 40 o 50% para trabajadores que devenguen 
un salario mínimo, el cual estará focalizado en mi-
cro y pequeñas empresas, y la matrícula gratis en 
instituciones públicas de educación universitaria, 
técnica y tecnológica para jóvenes de estratos 1, 
2 y 3.

Otro programa que es el de subsidio al empleo juve-
nil de un 25% de un salario mínimo legal para generar 
nuevos puestos de trabajo para jóvenes entre 18 y 28 
años y mujeres mayores de 40 años.

El proyecto de Inversión Social debe dar un mensaje 
claro a los mercados sobre la reducción de la deuda 
y la sostenibilidad de las finanzas públicas.

El Gobierno Nacional 
socializó con amplios 
sectores el proyecto 
de inversión social

Foto: Freepik.es

Sabías que…
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