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El Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio se
pronuncio respecto de los
instrumentos de planeacion
y gestion, planes parciales
y su procedimiento

CONCEPTO 2022ER0020613 DE 2022 MINISTERIO
DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO. (DESCARGAR
DOCUMENTO)

El Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio en virtud
de una consulta en la que se solicita aclarar los dere-
chos que le asisten a los interesados, en la formula-
cion, estudio y tramite de planes parciales cuando la
administracion Municipal no haya expedido el Acto
Administrativo de Viabilidad, y, él o los solicitantes
cumplieron con todas las etapas y requisitos descri-
tos en el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, incluso,
con la de socializacion del Plan Parcial con la co-
munidad y vecinos, se pronuncio en los siguientes
términos.

En primera instancia, se recuerda que los planes par-
ciales segun la Ley 388 de 1997, son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento, para
areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana. Asi mismo,
se hace referencia al procedimiento que le atafie a los
planes parciales definido por la Ley 2079 de 2021.

Se recuerda que la regulacion de los usos del suelo
por mandato de la Constitucion Politica corresponde
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a los entes territoriales a través de la adopcion de
los correspondientes Planes de Ordenamiento Terri-
torial.

Partiendo del enunciado marco normativo, la Car-
tera reitera que si bien los planes de ordenamien-
to territorial -POT- clasifican el suelo y determi-
nan de manera general los usos del suelo, estos
no generan derechos adquiridos, es decir, los POT
son actos administrativos de caracter general
que al no prever efectos particulares no originan
situaciones concretas que constituyan derechos
adquiridos.

En concordancia con lo anterior, se indica como pri-
mera conclusién que, los POT al ser actos de con-
tenido general no producen situaciones que crean
efectos individualmente considerados.

Por otra parte, se indica que la Ley 388 de 1997,
le otorga al acto administrativo de viabilidad del
plan parcial los efectos de consolidar situacio-
nes juridicas en favor de los solicitantes tanto
en el evento de en qué se produzca un cambio
de las normas urbanisticas vigentes al momento
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de expedicién del acto, como en el evento en que
la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo
suspenda provisionalmente el plan de ordena-
miento territorial con base en el cual se formuld
el plan parcial.

Asi las cosas, en segunda medida el Ministerio
concluyo que es el acto administrativo de viabili-
dad la manifestacion del ente territorial que aprue-
ba el proyecto de plan parcial y certifica el cumpli-
miento de las normas que debieron ser tenidas en
cuenta para la formulacién de este y que, otorga,
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en favor de los solicitantes, situaciones juridicas
consolidadas.

Por ultimo, la carteta sefiala que, ante la inexistencia
0 no expedicion del pronunciamiento sobre la viabi-
lidad del Plan Parcial por parte de la oficina de pla-
neacion municipal o distrital, o la dependencia que
haga sus veces, ya sea mediante acto administrativo
u ocurra el silencio administrativo positivo, dentro
del trémite de estudio de planes parciales no puede
hablarse de derechos adquiridos o situaciones juridi-
cas consolidadas.
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Se definen nuevos
elementos en lo que

se refiere al desarrollo

de los Macroproyectos

de Interés Social Nacional

DECRETO 262 DE 2022. MINISTERIO DE VIVIENDA
CIUDAD Y TERRITORIO. (DESCARGAR DOCUMENTO)

En atencion a que el Ministerio de Vivienda, Ciu-
dad y Territorio identificé la necesidad de efec-
tuar algunas modificaciones respecto a la etapa
de radicacién, prefactibilidad y evaluacion de os
Macroproyectos de Vivienda de Interés Social
Nacional (MISN), ademds de ajustar la distri-
bucion del porcentaje de suelo destinado para
Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés
Prioritario conforme a la escala e impacto de
los Macroproyectos, expidié el Decreto 262 de
2022.

En tal sentido se establece que, los MISN se de-
beran proponer en jurisdiccion de un solo mu-
nicipio o distrito, de acuerdo con los siguientes
criterios de focalizacidon e impactos en el déficit
habitacional cuantitativo de vivienda:

1. Macroproyectos de impacto metropolitano o
regional. Localizados en areas metropolitanas,
o areas conformadas por capitales departamen-
tales de categoria Especial y 1, cuya poblacién
sea superior a 300.000 habitantes que con sus
municipios contiguos y/o aledafios tengan un
déficit habitacional cuantitativo, segun cifras
de poblacién y vivienda del DANE del afio 2018,
igual o superior a 10.000 agregado de vivienda
urbana.
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2. Macroproyectos de impacto urbano a gran es-
cala: Localizados en cualquier municipio o dis-
trito de categoria especial, 1 6 2, o en capitales
departamentales del pais y que tengan un défi-
cit habitacional cuantitativo de vivienda urbana
igualo superior a 3.000 segun cifras de pobla-
cion y vivienda del DANE del afio 2018.

3. Macroproyectos de impacto urbano. Localiza-
dos en cualquier municipio o distrito de catego-
ria 2, 3,4, 50 6y que tengan un déficit habita-
cional cuantitativo en suelo urbano, segun cifras
de poblacién y vivienda del DANE del afio 2018,
igualo superior a 2.500 viviendas.

Por otra parte, se indica que los MISN deberan
cumplir para efectos de su anuncio, formulacion
y adopcion las condiciones de area Util minima y
maxima y el porcentaje de area util minima para
actividad residencial para VIS y VIP que se se-
Alalan a continuacién, segun se trate de Macro-
proyectos de impacto metropolitano o regional,
Macroproyectos de impacto urbano a gran esca-
la o Macroproyectos de impacto urbano, en los
siguientes términos:
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0 arg Porcentaje de area Util minima
A:eer?tl:;ltladr;]a:eMn!cgN Porcentaje del MISN Destinada actividad
Déficit cuantitativo de Urbanisti de area util | Residencial Porcentaje minio del
vivienda segun cifras de dernggsrrlc():I(I)o minima del | &rea Gtil para actividad residencial
MISN segun impacto a segun. MISN a destinada para VIS Y VIP
poblacion y vivienda del destinada
DANE ano 2018 Area atil | Area dtil | actividad
minima | maxima | residencial VIP VIS
en ha en ha
. i Déficit metropolitano o
mg:\(‘) dgli'gﬁg(g?eljfggﬁ regional total superior a 50 300 50% 30% 20%
P 9 10.000 viviendas
Déficit total municipal o
] distrital superior a 3.000
MISNge:g:qpssoéglgrbano viviendas en municipios 30 50 60% 30% 20%
9 o distritos de categoria
Fiscal especial 1 0 2
Déficit total municipal o
distrital superior a 2.500
MISN de impacto urbano | viviendas en municipios 15 30 70% 30% 20%
o distritos de categoria
fiscal 2, 3,4,5 06

En lo que se refiere a la dimensién de los MISN
y porcentajes minimos y maximos de las areas
destinadas a VIP y VIS se indica que no seran ob-
jeto de estas:

1. Los MISN que desarrollen programas o proyectos
de renovacién urbana. En estos casos, las condicio-
nes de area y porcentajes de suelo (til para activi-
dad residencial y para la construccion de VIS y VIP,
se definirdn por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio de acuerdo con las condiciones de cada
proyecto, previo a la adopcion del MISN.

2. Los municipios y distritos con una poblacién total,
segun cifras de poblacion y vivienda del DANE del
afio 2018, igualo superior a 1 millén de habitantes,
siempre y cuando el MISN propuesto genere un nu-
mero minimo de viviendas VIS y VIP equivalente al
7% del déficit habitacional cuantitativo de vivienda
urbana del municipio o distrito.

8. Los municipios y distritos pertenecientes a las
aglomeraciones urbanas definidas por el documento
CONPES 3819 de 2014 cuya poblacion total acumu-
lada sea igualo superior, segun cifras de poblacién
y vivienda del DANE del afio 2018, al (1) millon de
habitantes, siempre y cuando el MISN propuesto ge-

nere un nimero minimo de viviendas VIS/VIP equi-
valente al 7% del déficit habitacional cuantitativo de
vivienda urbana de la aglomeracién urbana.

Por otra parte se establece que, previo al anuncio del
MISN, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
debera remitir por escrito a los Alcaldes de los mu-
nicipios y/o distritos en cuya jurisdiccion se plan-
tea el Macroproyecto, el contenido del documentos
técnico de soporte, para que en un término maximo
de 30 dias habiles, contados a partir de la fecha de
recibo de la comunicacion manifiesten su interés en
el desarrollo del mismo, y definan las determinan-
tes que deben ser tenidas en cuenta en la fase de la
formulacion del macroproyecto. Transcurrido este
término sin que se emita pronunciamiento o en el
evento en que el pronunciamiento sea negativo el
Ministerio decretara el archivo del expediente, me-
diante acto administrativo motivado.

Asi mismo, se define que, la evaluacién ambiental
correspondera a la Corporacion Autonoma Regional
o de Desarrollo Sostenible, para lo cual el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio enviara el Documen-
to Técnico de Soporte a la Corporacion, la que con-
tara con un término de 60 dias habiles para realizar
dicha evaluacion.
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Se dio apertura

a la tercera convocatoria
del programa Casa
Digna Vida Digna

COMUNICADO DE PRENSA 24 DE FEBRERO DE 2022.
MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO.
(DESCARGAR DOCUMENTO)

El Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio declar¢ la
tercera convocatoria en el marco del programa de
mejoramiento de vivienda del Gobierno Nacional
“Casa Digna, Vida Digna", este programa tiene como
objetivo impactar positivamente en alrededor 4.000
familias que habitan viviendas en condiciones de
vulnerabilidad.

Con lo anterior, se busca intervenir en la construccién
y/0 mantenimiento de redes hidraulicas y sanitarias,

adecuacion y mantenimiento de redes eléctricas y de
gas, reparacion de cubiertas, pafietes que den estabi-
lidad y acabados a los muros, reubicacion, adecuacio-
nes y mantenimiento de muros, construccion de placa
de contrapiso, y similares.

Las entidades territoriales interesadas en participar
en el programa deben remitir una carta al Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio en la que manifies-
ten su intencion de participar, la convocatoria estara
abierta hasta el dia 15 de marzo de 2022 a las 05:00
p.m. y debera ser enviada a los correos casadigna-
vidadigna@minvivienda.gov.co y correspondencia@
minvivienda.gov.co.
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccion procura que los
datos suministrados en la serie titulada "Informe Juridico”,
publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin
embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de
vista legal o de cualquier otra indole, por la integridad, veracidad,
exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido
y/0 usos que se den a la informacion y a los documentos que
aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccién tampoco asume
responsabilidad alguna por omisiones de informacién o por
errores en la misma, en particular por las discrepancias que
pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para la
realizacion de operaciones de construccion, comercio, ahorro,
inversion, ni para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la
navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana de la
Construccion, sobre la informacion contenida en ellos. En
consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempeno, informacion, falla o anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mencione la fuente.
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