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AL PQEIDAD FDRUTACION

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 1 2

PARA: REGISTRADORES (AS) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS y NOTARIOS (AS)
DEL PAIS

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO (E)

TEMA: CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION LEY 1796 DE 2016 y DECRETO 945
de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes NRS-10”

FecHA: 3 1 JUL 2017

Senores (as) Registradores (as) de Instrumentos Publicos y Notarios (as) del Pais:

Con el fin de dar claridad respecto a la exigencia de ia protocolizacién del certificado de
ocupacion exigido en la Ley 1796 de 2016 en las escrituras publicas, nos permitimos
manifestaries:

La Ley 1796 de 2016 en su articulo 6, dispuso que: “una vez concluidas las obras aprobadas
en la respectiva licencia de construccion y previamente a la ocupacién de nuevas edificaciones, el
supervisor técnico Independiente deberd expedir bajo la gravedad de juramento la certificacion
técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se certificara que la obra conté con la
supervision correspondiente y que fa edificacion se ejecutd de conformidad can los planos, disefios y
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo resistentes y aprobadas en la respectiva licencia”.

Igualmente, en el articulo 10 manifestd: “OBLIGACION DE NOTARIOS Y REGISTRADORES. Los
notarios y registradores de instrumentos publicos no procederdn a otorgar ni inscribir
respectivamente ninguna escritura de transferencia de la propiedad inmuebles hasta tanto se

cumpla con la obligacion de protocolizar e inscribir la certificacién técnica de ocupacion de la a
manera prevista en el articulo 6o de la presente ley. La certificacion técnica de ocupacién podra
protocolizarse en el mismo acto de transferencia o en actos independientes”.

Sobre dicha certificacién, el Viceministerio de Vivienda del Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio, dispuso en la Circular Sin Numero del 17 de agosto de 2016, en primer término
que la certificacion técnica de ocupacién solamente podra ser exigible para construcciones
de inmuebles nuevos cuyas licencias de construccion se hubieran aprobado con
posterioridad a la vigencia de la citada ley y una vez efectuada la reglamentacion
correspondiente de que habla el paragrafo primero del articulo 4 de fa misma ley. - Atz ™
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De acuerdo con lo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, expidio el
Decreto No. 945 del 5 de junio de 2017, “Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR.10”, estipulando el alcance vy
documentacion del supervisor técnico independiente al expedir la certificacion técnica de
ocupacion.

El mencionado Decretc en su articulo 3° establece la transicidon del mismo en los
siguientes terminos: “Régimen de Transicion. Las solicitudes de licencias de construccién que se
hubiesen radicado en legal y debida forma antes de la entrada en vigencia del presente decreto,
continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su radicacion”. /

En el articulo 4° determind su vigencia a partir del 1 de julio de 2017, con excepcion del
Apéndice A-5 sobre “Calidades, Experiencia, Idoneidad y Acreditacidn de Profesianales” del
documento anexo, el cual entrard a regir una vez se implemente y desarrolle la validacion de la
experiencia profesional, se adelante la prueba de acreditacicn de idaneidad y conocimiento y se
organice el Registro Unico Nacional de Profesionales Acreditados”. /

Ademas en el mencionado articulo dispone “Hasta tanto na se implementen y desarrollen las
disposiciones contenidas en el Apéndice A-5, las calidades y experiencias exigidas a los
profesionales gue intervienen en el desarrollo de una edificacion, seran las previstas en el Titulo Vi
de la Ley 400 de 1997 y la Resolucion 0015 de 2015 expedida por la Comision Asesora Permanente
para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, o la norma que la adicione, maodifigue ©
sustituya”.

En el Anexo Técnico que hace parte del citado decreto, en el Apéndice A-6 "DE LA REVISION
INDEPENDIENTE DE LOS DISENOS ESTRUCTURALES”. TITULO I “SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE”. Capitulo 1.4 “ALCANCE DE LA SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE”, en la
seccion 1.4.3.8, se ocupa de la “CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION” vy el contenido del
mismao.

De la normatividad citada se concluye:

1. Que los Notarios y Registradores de Instrumentos Puablicos del pais, exigiran el
Certificado Técnico de Ocupacion sobre las licencias de construccion que se radiquen
posteriormente a la entrada en vigencia del Decreto 945 del 05 de junio de 2017, con
base en lo previsto en el régimen de transicién fijado en su articulo 4. Es decir a partir del
01 de julio de 2017.

2. La Certificacion Técnica de Ocupacion debe ser expedida por el Supervisor Técnico
Independiente, bajo la gravedad de juramento.
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3. El Certificado Técnico de Ocupacion tendra como minimo la siguiente informacion
conforme a lo establecido en el numeral 1.4.3.8.1 del Apéndice A-6 del Decreto 945 del 05
de junio de 2017.

1.4.3.8.1 — Contenido minimo de la Certificacién Técnica de Ocupacién — La Certificacion
Tecnica de Ocupacién, debe contener como minimo lo siguiente:

{a) Declaracion juramentada por parte del Supervisor Técnico Independiente — En esta declaracidn,
bajo la gravedad de juramento, el Supervisor Técnico Independiente certifica que la obra contd con
una Supervision Técnica Independiente y que la construccion de la cimentacién, la estructura y los
elementos no estructurales de la edificacion se ejecuté de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento NSR-10 y
aprobadas en la respectiva licencia de construccion. (Véase la seccién 1.2.1.2 del presente
Reglamento NSR-10)

(b) Respecto al Supervisor Técnico Independiente — Nombre y apellido, fecha y lugar de
nacimiento, cédula de ciudadania, profesign, numero de la matricula profesional y consejo
profesional que la expidid, direccién para notificaciones, teléfono, teléfono celular vy direccién
electrénica.

(c) Respecto al proyecto objeto de la certificacién — Nombre del propietario, nombre del proyecto,
direccion, municipio o distrito donde estd lacalizado, drea del lote de terreno, nimero de pisos,
numero de sétanos, drea de construccion, drea total privada, drea total comungl, nimero de
unidades independientes de vivienda, nimero de unidades privadas con uso diferente g vivienda,
numero de parqueos privados, nimero de parqueos comunales y de visitantes.

(d) Respecto a la licencia o licencias de construccion — Numero y fecha de expedicién de la licencia
de construccion y curaduria o entidad municipal o distrital que la expidié. Si huba modificaciones a
la licencia de construccion debe relacionarse la misma informacién para cada una de ellas
acompafiada con una descripcién somera de lo modificado.

(e) Respecto a los profesionales responsables que suscriben la licencia de construccién — Se debe
dar el nombre completo, profesion, y numero de matricula profesional del disefiador
arquitectonico, el disefiador estructural, el ingeniero geotecnista, el disefiador sismico de los
elementos no estructurales si es diferente del disefiador arquitectdnico, y del director de la
construccion.

(f) Respecto a los planos utilizados en la construccicn — Se deben relacionar los planos
arquitectonicos, estructurales, y el estudia geotécnico, indicando la cantidad de planos, fecha de
elaboracion y autor, y la licencia de construccion bajo la cual fueron aprobados. Si huba
modificaciones que afectaron la cimentacién y estructura, se debe indicar la licencia de
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construccion que autorizd las modificaciones y los cambios efectuados. El Supervisor Técnico
Independiente debe declarar si revisé y autorizé con su firma los planos finales de cimentacion y
estructura de la obra (plancs record), indicando la cantidad, fecha de autorizacion y licencia de
construccion bajo fa cual las modificaciones fueron autorizadas por el curador urbano o autoridad
municipal o distrital encargada de la expedicion de licencias.

(g) Respecto a las fechas de iniciacion y terminacion de la Supervisién Técnica Independiente sobre
la cimentacion, estructura y los elementos no estructurales — Debe indicarse la fecha de iniciacion
y terminacion de la obra de construccion de la cimentacion, la estructura y los elementos no
estructurales. igualmente se debe indicar cuantas actas de Supervision de Obra se suscribieron y la
fecha del acta de iniciacion y del acta de terminacion. (Véase la seccion 1.2.1.2 del presente
Reglamento NSR-10)

(h) Anexos — Los siguientes anexos deben acompafiar la Certificacion Técnica de Ocupacion, pero
no serdn objeto de protocelizacion:

1) Las actas de Supervision Técnica Independiente suscritas por el Supervisor Técnico Independiente
y el Director de Construccion.

2} Los planos finales de cimentacidn y estructura de la obra (planos record) suscritos por el
Supervisor Técnico Independiente y el Director de Construccion.

4. Conforme al numeral 1.4.3.8.2 del Apéndice A-6 ibidem, la Certificacién Técnica de
Ocupacion debe protocolizarse mediante escritura publica otorgada por el enajenador del
predio, la cual se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria del predio o predios sobre
los cuales se desarrolla la edificacion, asi como en los folios de matricula inmobiliaria de
las unidades privadas resultantes de los proyectos que se sometan al régimen de
propiedad horizontal o instrumento que permita generar nuevas unidades de vivienda. Las
actas de supervision técnica independiente no requieren protocolizacion, pero deberan ser
conservadas por el supervisor técnico independiente.

5. En los proyectos de construccién por etapas de que trata la Ley 675 de 2001, el
numeral y 1.4.3.8.3 ibidem, determina que para cada una de las nuevas edificaciones se
debera proceder de la manera prevista en esta seccion 1.4.3.8 del Reglamento NSR-10.,

6. En las Unidades estructuralmente independientes el numeral |.4.3.8.4 ibidem , dispone,
que una vez concluidas las obras de construccion de la cimentacién, la estructura y los
elementos no estructurales de cada una de estas y previamente a su ocupacion, se podra
expedir un certificado técnico de ocupacion por unidad estructuralimente independiente. En
este caso, el certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse en los folios de
matricula inmobiliaria de las unidades privadas de la respectiva unidad estructuralmente
independiente. (Véase la seccion 1.2.1.2 del presente Reglamento NSR-10).
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Es importante recordarles que para efectos de cumplir con el ordenamiento legal de
inscripcion del Certificado Técnico de Ocupacién en el folio de matricula inmobiliaria,
mediante la Resolucion No. 11885 del 27 de octubre de 2016, se cred el cédigo de
Especificacion Registral 0960, para tal fin.

Finalmente, invoco la responsabilidad y compromiso de la funcion notarial respecto al
cumplimiento de la Protocolizacion de la Certificacién Técnica de Ocupacién, que si bien
debe ir acompafnada de los respectivos anexos, éstos no son objeto de protocolizacién vy
en ese mismo orden llevarse a cabo su inscripcién en el registro.

N _ 5
LONSO MESA GUERRA -
perintendente de Notariado y Registro (E)

Aprobd: Marcos Jaher Parra Cviedo, Jefe Oficina Asesora Juridica
Claudia Alvarez, Asesora Despacho SNR. €t b |

Reviso: Diana Leonor Buitrago Vilegas, Superintendente Delegada para et Registro Q\"‘P’ 6"
Sargro Andrés Agén Martinez. Superintendente Delegado para el Notanado (E -
Proyecto: Maria Clemencia Rangel Franco, Profesional espscializade SDR.
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