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CAPACIDAD DE COMPRA Y ACCESO A LA VIVIENDA FORMAL
Un andlisis desde factores estructurales y coyunturales del mercado
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1. Introduccion

El acceso a la vivienda formal por parte de los
hogares con ingresos bajos y medios continta
siendo uno de los temas mas relevantes en las
agendas de los paises emergentes y en via de

desarrollo, dado que contar con un habitat

L <A blueprint for addressing the global

adecuado es uno de los determinantes de la

calidad de vida de los hogares.

Un informe del McKinsey Global Institute!
reportd que cerca de 331 millones de hogares
urbanos alrededor del mundo viven en
viviendas precarias o sus ingresos no son
suficientes para acceder a una vivienda con
condiciones de habitabilidad minimas.
Ademas, teniendo en cuenta el proceso de
migracion rural hacia areas urbanas y el
crecimiento de la poblacidén, se estima que
para 2025 el numero de hogares que
presentaria condiciones inadecuadas en
vivienda llegaria a 437 millones (cerca 1.600

millones de personas) (Grafico 1).

affordable housing challenge”. McKinsey Global
Institute. 2014.
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Grdfico 1. Incremento de hogares con Por grandes regiones geograficas, China vy

necesidades habitacionales en el mundo a América Latina concentran las mayores
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necesidades habitacionales con el 28,1% vy
B Economias desarrolladas Economias emergentes .
g 17,3%, respectivamente. Esta brecha de
500 acceso representa cerca del 2% del PIB de
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cada region. Por su parte, Estados Unidos y
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s 150 econdémico experimentado por la economia
100 durante el periodo 2010-2015 trajo consigo
50 importantes avances en indicadores
0 socioecondmicos tales como la reduccion de
2012 Crecim. Estimado 2025
la pobreza monetaria y multidimensional, y
Fuente: McKinsey Global Institute. Elaboracion DEE- mejoras sustanciales en los indicadores

Camacol. . -,
laborales. En este desempefio, la provision de

vivienda jugd un papel muy relevante, por

Entre otros ejercicios, en el mismo h h
cuanto se lograron construir cerca de medio

documento se calcula una brecha de . o \ h ;
millon de viviendas de interés social.

asequibilidad, la cual mide el monto agregado

faltante que requieren los hogares para 1
A pesar de estos resultados, un gran nimero

alcanzar a comprar una vivienda de acuerdo - ] -
de hogares continia habitando viviendas

con sus condiciones econémicas. El célculo ] .
inadecuadas, la mayoria de ellas en

para el afio 2012 arrojé que esta brecha i )
asentamientos informales. De acuerdo con

ascendié a cerca de 640 billones de délares
los datos de la Gran Encuesta Integrada de

(USD), lo que representa 1% del PIB mundial, )
Hogares (GEIH), durante el 2016, 1,9 millones

en algunas ciudades menos asequibles la . . .. o
de hogares estuvieron en situacién de déficit

brecha supera el 10% del PIB local. N .
habitacional, es decir, el 17,1% del total, de
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éstos, 639 mil presentaron carencias de tipo
cuantitativo y 1,24 millones de tipo

cualitativo?.

Con todo esto, es relevante repasar cuales
son los factores que determinan la capacidad
de compra de los hogares y sus posibilidades
de acceso al mercado de vivienda nueva.
Ademas, es importante describir la evoluciéon
y el estado actual de los niveles de
accesibilidad a la vivienda, teniendo en
cuenta el contexto econdmico que ha

atravesado el pais en los ultimos dos afios.

Para llevar a cabo este andlisis el presente
informe se divide en seis partes, la primera de
ellas es esta introduccién; en la segunda se
describen los factores que inciden en la
determinacion de la capacidad de compra de
los hogares; en la tercera se realiza un analisis
de la evolucion de la oferta y del nivel de
precios promedio del mercado de vivienda;
en la cuarta, se estima el indicador de
accesibilidad con base en una medida de
promedios; en la quinta, se presenta un
analisis mas amplio del acceso enfocado en

los efectos de la politica publica de vivienda; y

2 “CARENCIAS HABITACIONALES EN ZONAS

URBANAS Una caracterizaciéon a partir de las
condiciones socioecondmicas de los hogares y una
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por ultimo, en la sexta seccidén se presentan

algunas reflexiones.

2. Capacidad de compra de los hogares

Los hogares tienen diferentes condiciones
econdmicas a través del tiempo, éstas
determinan la cantidad de recursos que
disponen para destinar a consumo, ahorro
y/o inversiones. Especialmente dentro del
componente de consumo e inversiones, es
innegable que la compra de vivienda es el
rubro de mayor relevancia; sin embargo, las
condiciones de financiamiento para lograr
acceder al apalancamiento necesario resultan
ser exigentes para un volumen importante de
hogares cuya caracteristica principal es la de

contar con un nivel de ingresos insuficiente.

De esta manera, es importante evaluar la
capacidad de compra de vivienda en funcidn
de factores estructurales, pero no se puede
olvidar que esta a su vez depende de otros
elementos coyunturales que juegan un rol
fundamental. El diagrama 1 muestra la lista de

factores que desde la demanda influyen en

aproximacion al déficit cualitativo y cuantitativo”
Informe Econémico No.88. Camacol. 2017.
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esta determinacidn. Vale la pena aclarar que
cada uno de ellos tiene un comportamiento

particular y por esto se realiza un breve

CAMACOI

balance del estado actual de los mismos:

Diagrama 1. Factores que inciden en la capacidad de compra y direccidn de la relacion

Capacidad de compra de

vivienda

Fuente: Elaboracion DEE- Camacol.

Los factores coyunturales son altamente
dependientes a la fase del ciclo de Ia
economia y su impacto sobre la demanda
tiene efectos en un lapso corto. En linea con
la lenta recuperacion del aparato productivo
nacional entre 2017 y 2018, algunas de estas
variables han mostrado signos de mejora, lo
que representa un alivio para la capacidad de
compra de los hogares. Entre los factores que

se encuentran en esta categoria, hay un buen

balance sobre el comportamiento de las tasas
de interés hipotecarias, por ejemplo, la tasa
No Vis pesos se ha reducido cerca de 170
puntos bdasicos desde mediados de 2017,
ubicdndose en mayo en 10,6%. La confianza
de los consumidores frente a su disposicion
para adquirir vivienda también ha repuntado
en lo corrido del afio 2018 en todas las
ciudades. La mayor debilidad frente a los

factores coyunturales se encuentra en los
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indicadores de mercado laboral,
especialmente en la generacion de empleo

formal.

De otro lado, los factores estructurales no son
facilmente modificables en ventanas cortas
de tiempo. Para hacerlo, es necesario incidir
en condiciones estructurales para el acceso a
vivienda, lo que requiere de politicas
encaminadas a reestructurar las condiciones
de financiacion, mejorar las fuentes de

ingreso formales de los hogares, entre otras.

De acuerdo con las cifras de la Encuesta de
Carga Financiera y Educacién Financiera de
los Hogares (IEFIC) realizada por el DANE, la
carga financiera de los hogares colombianos
con productos de consumo, vivienda y/o
informales se incrementd durante el afio
2017. En especial llama la atencién Ia
evolucion del Indicador de Deuda Sobre
Ingreso (DSI) que se ubicé en 35% y presentd
un incremento de 22% anual en la ultima
medicidn, lo que representa un retroceso
frente a lo evidenciado en los afos

precedentes?® (Gréfico 2).

3 Ver mas informacidn sobre carga financiera de
los hogares en Informe Econdémico 97, Camacol.
2018.

Grdfico 2. Indicador de deuda sobre ingreso
DSI= (Saldo de la deuda®/Ingreso agregado
anual) - (Cifras en %)
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Fuente: IEFIC, Banrep- Elaboracién DEE Camacol.

Otro de los factores estructurales que vale la
pena analizar es el plazo con el que cuentan
los hogares para realizar el pago de la cuota
inicial de la vivienda, la relacién que guarda
esta variable respecto a la capacidad de
compra es directa, ya que un periodo mas
prolongado permite una mayor flexibilidad
frente al monto de recursos requerido desde

el momento de la separacion hasta la entrega.

Durante los ultimos afios, la dindmica de la

actividad edificadora ha llevado a que los

4 Deuda total de los hogares, incluye consumo,
vivienda y créditos informales
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ciclos comerciales y constructivos de los
proyectos de vivienda se amplien. Como se
evidencia en el grafico 3, la duracion media
desde el inicio de la preventa hasta la entrega
ha aumentado 12 meses en los ultimos 7

anos.

Grdfico 3. Plazo medio para pago de cuota
inicial (meses)
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Fuente: Coordenada Urbana- Calculos DEE Camacol.

Por ultimo, no puede dejarse de lado uno de
los elementos centrales en la capacidad de
pago, el nivel de ingresos. Al revisar esta
variable a partir de la informacién provista
por la GEIH desde el 2010 hasta 2017, se
encuentra que, en el ultimo afo, el ingreso
nominal medio mensual de los hogares fue de

$1,73 millones, esto significd un crecimiento

del 3,2% frente al afio anterior. Cuando se
compara este crecimiento respecto al
registrado en el periodo 2010-2016 se
establece que en promedio durante el afio

2017 el ingreso medio crecié un 44% menos.

Al desagregar este resultado, el impacto mas
fuerte se dio en la parte alta de la distribucién
socioecondmica, pues los ingresos ubicados
en el percentil 75 crecieron 2,5% en 2017,
mientras que en los afos previos crecian a
ritmos del 4,5%. De otro lado, en la parte baja
de la distribucién (percentil 25), se registrd
una expansiéon del 4,6% en el ultimo afo,
frente a los crecimientos a tasas del 5,9%

durante el periodo 2010-2016 (Grafico 4).
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Grdfico 4. Ingresos de los hogares- Areas
Urbanas (Nominales-miles de S)
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Fuente: GEIH, DANE- Célculos DEE Camacol.

3. Evolucion de los precios y la oferta de
vivienda
Los factores que se han mencionado hasta
ahora apuntan a aquellos factores que
pueden modificar la capacidad de compra de
un hogar, pero al hablar de acceso resulta
esencial describir la dinamica desde el lado de
la oferta. Dos elementos claves: primero, el
nivel de precios promedio del mercado vy,
segundo, la disponibilidad de unidades
habitacionales destinadas a atender cada

segmento de poblacidn.
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De acuerdo con las cifras de Coordenada
Urbana, en mayo de 2018 la oferta de
vivienda en las principales 18 regiones del
pais alcanzé las 139.002 unidades; de este
volumen el 80,4% estaba concentrado en
precios bajos y medios (hasta $321 millones),
particularmente, 51.768 eran viviendas de
interés social (37,2%). La participacion de este
segmento de precios ha mantenido niveles
alineados con la dindmica comercial y ha
respondido a los requerimientos en materia
de politica publica de vivienda impulsados por

el Gobierno Nacional.

La evolucion de los precios de la vivienda es
importante por varios motivos, por un lado,
como se ha mencionado, este indicador
influye en la accesibilidad de los hogares y por
el otro, es relevante para monitorear
valorizaciones del mercado de la vivienda

nueva.

Los resultados muestran que durante el
periodo 2010-2016, el precio promedio del m?
de vivienda ha crecido a una tasa promedio de
6,8% anual (nominal). En el dltimo afio esa
tendencia se mantuvo ya que el crecimiento
fue de 7,1%. En este sentido, las tendencias

describen que el crecimiento en los precios
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promedios de la oferta no ha mostrado

cambios abruptos (Grafico 5).

Grdfico 5. Precio promedio m2 ponderado
por la oferta (Nominales- miles de S)
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Fuente: Coordenada Urbana- Calculos DEE Camacol.

En el grafico 6 se representa esa dindmica por
segmento de precios. El primer hecho a
destacar es el menor ritmo de crecimiento del
segmento alto en el 2017, que fue 2,4 p.p.
inferior a la tasa registrada en el periodo
2010-2016 (7,5%). En el segmento medio hay
continuidad, pues la expansidn del dltimo afio
se mantiene en linea con los afios
precedentes; por ultimo, en el segmento VIS

el aumento fue de 10,9% en 2017.

Grdfico 6. Precio promedio m2 ponderado
por la oferta por segmentos (Nominales-

miles de S)
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Fuente: Coordenada Urbana- Calculos DEE Camacol.

4. Indicador de accesibilidad: ingresosy
precios promedio

Un elemento central del analisis es que las
condiciones que determinan el acceso a la
vivienda formal no son estdticas, por ello
resulta relevante definir un indicador que
mida el nivel de acceso y pueda capturar su
tendencia a través del tiempo. Alrededor del
mundo se han construido un gran nimero de
medidas que contemplan diversas variables

para lograr una buena aproximacion.
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En Estados Unidos, por ejemplo, diferentes
entes  gubernamentales, privados vy
académicos han planteado un gran abanico
de metodologias para analizar la accesibilidad
a la vivienda, en las que ademas de involucrar
variables como ingresos, precios de Ia
vivienda y costo del financiamiento; han
incorporado costos de transporte, de
alimentacién, acceso a centros de empleo,

equipamientos, entre otras para ampliar y

refinar el analisis.

Para el objeto de este documento
inicialmente se construye un indicador simple
qgue muestra la relacién entre el precio medio
del metro cuadrado (m?) de una unidad
habitacional y el ingreso medio de un hogar
urbano en el pais. El indicador planteado se
puede interpretar como el nimero de veces
de ingreso mensual para adquirir un m? de

una vivienda.

Los resultados pueden observarse en el
grafico 7. De acuerdo con la informacion
disponible desde el afio 2010, el promedio del

indicador ha sido de 1,74, pero en los ultimos

5 C. Zi (2017). “Analyzing Measurements of
Housing Affordability”. University of Washington.
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dos afios 2016-2017 este ha presentado una

tendencia creciente hasta llegar a 1,92.

El aumento del indicador de acceso se
encuentra  explicado por el menor
crecimiento del ingreso de los hogares,
mientras que los precios siguieron su
trayectoria creciente. Con todo esto, en la
fase de desaceleracion de la economia
colombiana la accesibilidad se redujo en un

9% frente su media historica.

Grdfico 7. Indicador de accesibilidad (precio
promedio m2/ingreso medio del hogar)
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realiza el célculo del

Para finalizar,

se

indicador de accesibilidad para las 18

principales ciudades del pais. Los datos
indican que Santa Marta y Bogotd tienen
indicadores mds altos que el total Nacional.
Adicionalmente, solo en 7 de las 18 regiones

analizadas la composicién de la oferta y su

precio promedio frente al ingreso generd
mejoras en el nivel de accesibilidad en el
ultimo afio (Cartagena, Clcuta AM, Monteria,

Barranquilla AM, Villavicencio, Neiva y Pasto).

Grdfico 8. Indicador de accesibilidad por ciudades capitales (precio promedio m2/ingreso medio

del hogar)
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Fuente: Coordenada Urbana- GEIH- Calculos DEE Camacol.

5. Distribucion del mercado e impacto de

la politica de vivienda
Evaluar el acceso a la vivienda a través de
relaciones de precios e ingresos medios
puede dar una idea acerca del esfuerzo que,

en promedio, requieren los hogares para

obtener una vivienda, y de cédmo dicho
esfuerzo ha evolucionado a través del tiempo.
Sin embargo, este indicador no revela
informacidn sobre cuantos hogares respecto
al total efectivamente pueden acceder a la

vivienda; lo que es equivalente a determinar
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cuantos hogares, independientemente del

esfuerzo que realicen, se quedan por fuera
del mercado, ya sea por bajos ingresos o
porque no hay una oferta de proyectos

suficiente que los satisfaga.

En esta seccion, se amplia la evaluacidn del
acceso a la vivienda analizando en conjunto la
distribucion de la ofertay lademanda. De esta
manera, se puede discernir sobre qué
porcentaje  de los hogares pueden
potencialmente acceder, asi como en que
magnitud la politica de vivienda ha mejorado

el acceso.

Incluir la incidencia de la politica de vivienda
es fundamental, pues a lo largo del periodo
estudiado, 2010-2017, se han desarrollado
serie de programas a nivel nacional que sin
duda contribuyeron a que mdas hogares
tuviesen una oportunidad efectiva de tener

una vivienda.

Los programas que se incluyen en el andlisis

comienzan desde el decreto 1143 de 2009 con

6Ver
http://www.minambiente.gov.co/images/normat
iva/decretos/2009/dec_1143 2009.pdf

7Ver

el cual se establecié la primera version del
subsidio a la tasa de interés con recursos del
Fondo de Reserva para la Estabilidad del
Sistema Hipotecario (FRECH)®. Las coberturas
asignadas duraron hasta el primer trimestre
del afio 2012. El decreto 1190 de ese mismo
afio fue el primer paso para la continuidad de
este mecanismo en el segmento VIS 7. En el
caso de los subsidios a la tasa para el
segmento No VIS, especificamente para
viviendas con precio entre 135 y 335 salarios
minimos vigentes (SMMLV), hubo
discontinuidad, pues los cupos se asignaban
anualmente y dependieron en buena medida
de la coyuntura econdmica, ya que fueron
usados como un instrumento anticiclico®.
Desde mediados de 2013 hasta el tercer
trimestre de 2014, asi como durante los afios

2016 y 2017 hubo subsidios sobre viviendas
No VIS.

Entre 2013 y 2015 estuvieron presentes dos
importantes programas de vivienda social, el
de 100 mil viviendas gratuitas y el de Vivienda

de Interés Prioritario para Ahorradores, VIPA.

http://www.minvivienda.gov.co/Decretos%20Vivi
enda/1190%20-%202012.pdf

8 Ver
https://colaboracion.dnp.gov.co/CDT/Conpes/Ec
on%C3%B3micos/3848.pdf
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El alcance del primer programa, dado que se
trataba de vivienda gratuita, buscaba generar
acceso a hogares con ingresos por debajo de
un SMMLV y que ademas habian padecido
condiciones de desplazamiento o sus
viviendas habian sido afectadas por desastres
naturales. Por su parte, el programa de las
VIPA aplicaba para viviendas cuyo precio de
venta estuviera por debajo de los 70 SMMLYV,
en este caso los hogares eran sujetos de
subsidio tanto a la cuota inicial como a la tasa

de interés.

Desde finales de 2015, se implementd el
programa Mi Casa Ya, el cual esta dirigido a
hogares que ganan menos de 4 SMMLV y
adquieren una vivienda con un precio inferior
a 135 SMMLV. Los beneficios son un subsidio
a la cuota inicial como a la tasa de interés
(Tabla 1). Por Jdltimo, las Cajas de
Compensacion Familiar, son otra fuente
mediante la cual los hogares pueden acceder
a un subsidio de la cuota inicial. Estos
instrumentos de politica se han convertido en

un elemento fundamental para mejorar las

% La demanda potencial es de cerca de 4,8 millones
de hogares no propietarios y la oferta de vivienda
es cerca de 138 unidades; asi que potencialmente,
la oferta podria equiparar en incluso superar
ciertos segmentos de demanda, si mantuviera su

condiciones de accesibilidad de los hogares,
en efecto, de acuerdo con cifras del DANE
cerca del 45% de los desembolsos para
adquisicion de vivienda nueva VIS tienen

subsidio de caja de compensacion.

Tabla 1. Beneficios — Programa Mi Casa Ya

Ingresos Subsidio a la
hogar cuota inicial
Segun
ingresos del <2 SMMLV 30 SMMLV
hogar
Entre2y4
SMMLV 20 SMMLV
. Subsidio a la
Precio
. tasa de
vivienda . a
Segun precio interes
de la
Entre 70y o
135 SMMLV 4

Fuente: Ministerio de Vivienda. Elaboracion DEE-
Camacol.

Teniendo en cuenta los elementos
anteriormente mencionados, se construira un
indicador que calcule el porcentaje de
hogares (demanda potencial®) que no pueden

acceder a la oferta de vivienda, de acuerdo

distribucion y niveles a través de un numero
suficiente afios, de modo que la oferta generada a
través de esos afios iguale las necesidades
habitacionales de esos 4,8 millones de hogares.
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con su distribucién de ingresos y con la
distribucion de precios de la oferta, teniendo
en cuenta los programas arriba mencionados.
El grafico 9 muestra la distribucién del ingreso
de los hogares que viven en arriendo,
usufructo o en posesidn sin titulo, que se
consideran como no propietarios de
vivienda®®, frente a la distribucidn de la oferta
en un escenario con politica de vivienda y otro
en condiciones plenas de mercado en

diciembre de 2012.

Asi pues, el porcentaje de los hogares que no
pueden acceder estaria dado por el drea que
esta entre la oferta y la demanda cuando esta
Ultima esta por encima de la primera. En ese
escenario la oferta no satisface a cabalidad la
demanda existente, ndtese como el problema
de accesibilidad se presentaba especialmente
en los hogares que ganaban hasta 1,4
millones de pesos, lo que en el afio 2012
equivalia a cerca de 2,5 SMMLV. Otro
elemento a destacar es como el problema fue
parcialmente corregido por los programas, ya
que la oferta se desplazé a la izquierda por

efecto de los beneficios, esto, debido a que su

10 Ccabe mencionar que estas condiciones no
garantizan que el hogar no posea una vivienda, ya
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presencia llevé a que se requirieran menores
niveles de ingreso para poder comprar

vivienda a los precios ofertados.

En el grafico 9, cada punto de
la curva de demanda indica el
porcentaje de los hogares
que tienen el nivel de ingreso
sefalado en el eje horizontal.
En el caso de las curvas de
oferta (mercado y politica)
cada punto indica el
porcentaje de la oferta que
tiene un precio al cual se
puede acceder dado el
ingreso sefialado en el eje
horizontal.

Grdfico 9. Distribucion de la demanda y
oferta de vivienda sin y con politica,
diciembre de 2012
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Fuente: Coordenada Urbana y DANE. Calculos DEE
Camacol.

Si se repite el ejercicio temporalmente para

que, por ejemplo, puede vivir en arriendo y al
mismo tiempo arrendar su vivienda propia.
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cada mes entre los afios 2011 y 2017, se
puede observar qué porcentaje de hogares
potencialmente podrian acceder a la vivienda
a través del tiempo. En el grafico 10 se
observa que dicho porcentaje ha venido
reduciendo desde comienzos de 2015. En
2011 el indicador fue de 30%, mientras que a

finales de 2017 el niumero se redujo a 27%.

Se nota también que, a través de todo el
periodo, la politica de vivienda ha mejorado el
acceso respecto al escenario de pleno
mercado, donde no existen los subsidios. De
no contar con estos instrumentos de politica
el indicador de acceso bajaria de 27% a 22%,
es decir, dadas las condiciones actuales
aproximadamente el 5% de la poblacion
potencialmente perderia la oportunidad de

acceder a una vivienda.

Grdfico 10. Indicador de accesibilidad sin y
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con politica de vivienda, 2011-2017
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Fuente: Coordenada Urbana y DANE. Calculos DEE
Camacol.

El mayor nivel de accesibilidad que se genera
por medio de la politica de vivienda no ha sido
constante a través del tiempo. El punto en el
que esta logrd corregir en mayor magnitud el
escenario de pleno mercado, y de paso
alcanzé el mayor acceso registrado en el
periodo estudiado, fue a finales de 2013
donde estaban presentes los programas de
vivienda de las 100 mil viviendas, las viviendas
VIPA y los subsidios a la tasa de interés en VIS
y No VIS. Recientemente, el indicador de
accesibilidad en el escenario con presencia de
politica ha logrado diferenciarse de manera
importante del escenario sin politica, ya que
dos afios atrds la diferencia entre los dos

escenarios era solo de 3,6 p.p. Igualmente, el
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indicador en ausencia de politica ha caido a
tasas mas aceleradas en los Ultimos dos afios,
3,2% vs un 1,4% que se registra en el indicador
gue incluye los programas de vivienda. Esta
situacién refleja el hecho de que los
instrumentos de politica publica ayudan a
contener los efectos derivados de Ia

coyuntura macroecondmica.

Grdfico 11. Mejora de acceso atribuida a la
politica, 2011-2017

8%
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Fuente: Coordenada Urbana y DANE. Calculos DEE
Camacol.

De esta manera, se concluye que actualmente
cerca del 27% de los hogares no propietarios
podrian acceder a vivienda, y que la politica
mejora el nivel de acceso en cerca de 5% si se
evalua el cierre del afio 2017. Vale la pena

tener en cuenta que este nivel de mejora en
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la accesibilidad cuantifica especificamente la
demanda potencial, medida como Ia
proporcién de hogares no propietarios cuyo
nivel de ingresos sumado a las condiciones del
subsidio a la cuota inicial y subsidio a la tasa
de interés mejoran su capacidad de compra
frente a los niveles de oferta disponibles. En
este sentido el cdlculo no incorpora otras
caracteristicas de la demanda como las
deficiencias habitacionales de la vivienda ni la

intencion acceder a vivienda nueva.

6. Reflexiones

El disefio y la formulacidon de la politica de
vivienda ha logrado grandes avances en los
Ultimos anos, permitiendo una mayor
participacién de los hogares cuya insuficiencia
de ingresos le impiden el acceso a vivienda
formal. Las condiciones de accesibilidad
dependen de factores tanto estructurales
como coyunturales, los cuales pueden ser
controlados y balanceados a través de una
politica publica eficiente, mediante la cual se
puedan mantener estables las condiciones de

los hogares y para la promocidn de vivienda.

Pese al mejor contexto de tasas de interés y
plazos para el pago de la cuota inicial, el

menor crecimiento del ingreso en 2017 fue un
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“Econdmicos camacol

factor que redujo la accesibilidad media a la
vivienda en cerca de 9% frente a su promedio
histérico. A nivel regional hay diferencias en
ese indicador, sin embargo, predominé la

reduccion en la mayoria de los mercados.

Por ultimo, se encuentra que la politica de
vivienda tiene un importante rol para
incorporar hogares al mercado habitacional
(5% aproximadamente). La consecucion de
estos mecanismos de acceso en los afios

venideros y la flexibilizacion que se pueda

generar sobre las condiciones de financiacion
de los hogares (mayores plazos en los créditos
y mayores relaciones de LTV), resulta
imperativo para que el mercado pueda seguir
supliendo las necesidades por vivienda en el

pais.
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INDICADORES ECONOMICOS DE LA CONSTRUCCION

(Julio de 2018)
Variacion porcentual anual
Valores Fecha
2018-1 2017- IV 2017-1
I. PIB 1/* (cifras en miles de millones de pesos)

Total (1) 199.579 2,2% 1,80% 1,30%
Construccion 12.157 -8,2% -1,8% -0,4%
a. Edificaciones 6.901 mar-18 -9,2% -5,9% -1,7%
b. Obras civiles 2.331 -6,4% 7,1% 5,7%

c. Actividades especializadas 2.806 -8,2% -2,2% -4,7%
Variacion porcentual anual
Valores Fecha Tres meses
Anual ) Ao atras
atras
Mar 18- May | Dic17 - Feb | Mar 17 - May
18 18 17

1l. Numero de ocupados 2/*

Nacional 22.395 0,5% 0,4% 1,9%

Construccidn 1.334 may-18 0,4% 0,9% -3,5%

Trece areas: Nacional 10.835 1,4% -1,0% 0,4%

Trece dreas: Construcciéon 652 -5,3% 3,6% 4,5%

Abr 17 - Abr Ene 16 - Ene | Abr 16 - Abr
18 17 17

11l Licencias 3/* (2)

Totales 2.088.732 15,7% 8,6% -8,0%

Vivienda 1.662.694 27,1% 8,1% -3,3%

a. VIS 454.657 15,2% 59,4% 29,4%
b. No VIS 1.208.037 abr-18 32,2% -4,2% -12,8%

Otros destinos 426.038 -14,2% 10,1% -18,4%
a. Industria 36.405 92,1% 215,7% -64,0%
b. Oficina 52.410 -18,1% -2,4% -1,5%

c. Bodega 115.502 -34,4% -76,8% 139,0%
d. Comercio 99.312 10,6% -3,9% -52,8%
e. Otros 122.409 -17,0% 64,8% -34,8%
May 17 - May | Feb 16 - Feb | May 16 - May
18 17 17

IV. Cemento 4/**

Produccion 1.006.914 -1,5% -6,8% -3,1%

Despachos 983.453 may-18 -1,6% -4,7% -0,6%

May 17 - May | Feb 16 - Feb | May 16 - May
18 17 17

V. indice Costos Construccion (ICCV) *

Total 239 may-18 3,1% 3,2% 3,7%
Materiales 231 2,9% 2,5% 2,8%
Mano de obra 264 3,8% 5,1% 5,8%
Maquinaria y equipo 202 0,8% 0,5% 2,7%

Variacién porcentual anual
Valores Fecha
2018-1 2017- IV 2017-1

VL. indice Precios de Vivienda Nueva 5/
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Vivienda | 125 | mar18 | 64% | 61% 7,8% |
INDICADORES ECONOMICOS DE LA CONSTRUCCION
(Julio de 2018)
Jun17 -Jun | Mar 16-Mar | Jun 16 - Jun
18 17 17
VII. Inflacién *
IPC Total 142 : 3,2% 3,1% 4,0%
IPC Vivienda 146 U 3,8% 3,9% 4,6%
Abr 17 - Abr | Ene 17 -Ene | Abr 16 - Abr
18 18 17
VIIl. Muestra Mensual Manufacturera *
indice produccién real 107 abr-18 10,5% 0,9% -7,2%
Abr 17 - Abr | Ene 16 - Ene | Abr 16 - Abr
18 17 17
IX. Encuesta Mensual del Comercio al por Menor*
indice ventas reales total sin combustibles 110 6,9% 5,6% -2,6%
indice ventas reales art. ferreteria y pinturas 116 SbeLs 8,2% -4,7% -13,8%
Abr 17 - Abr | Ene 16 - Ene | Abr 16 - Abr
18 17 17
X. Financiacién 6/***
Cartera hipotecaria + titularizaciones 62 abr-18 11,4% 11,3% 13,3%
Desembolsos (cifras en millones de pesos)
a. Constructor 449 18,8% 49,1% 39,2%
b. Individual 1.213 13,7% 49,6% -9,9%
1.VIS 393 21,8% 44,5% 12,4%
2.No VIS 1.268 ghr-18 13,1% 50,6% 3,9%
i. Pesos 1.151 15,1% 61,6% -5,4%
ii. UVR 511 14,8% 23,7% 11,8%
Valores Absolutos
Fecha
jun-18 mar-18 jun-17
XI. Tasas interés hipotecarias (%) ****
Adquisicion
a. VIS UVR 7,9% 7,7% 8,3%
b. No VIS UVR 7,3% 7,4% 8,2%
1. VIS pesos 11,7% 11,8% 12,6%
2. No VIS pesos 10,6% 10,8% 12,0%
jun-18
Construccion
a. VIS UVR 6,16% 5,80% 6,13%
b. No VIS UVR 5,65% 5,71% 5,64%
1. VIS pesos 13,10% 11,97% 12,79%
2. No VIS pesos 11,23% 11,35% 12,04%

Fuentes: * DANE; ** |ICPC; *** Superintendencia financiera; **** Banco de |la Republica. Notas: n.d.: no disponible; n.a.:
no aplica; 1/ Cifras en miles de millones de pesos constantes 2015=100; 2/ Cifras en miles correspondientes al trimestre
movil; 3/ Cifras en metros cuadrados, cobertura de 302 municipios. 4/ Cifras en toneladas; 5/IPVN - 53 Municipios; 6/
Cifras en billones de pesos corrientes. Incluye Leasing Habitacional.
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CONDICIONES DE USO

La Camara Colombiana de la Construccion procura que los datos suministrados en la serie titulada
“Informe Econdémico”, publicada en su pagina web y/o divulgada por medios electrénicos,
mantengan altos estandares de calidad. Sin embargo, no asume responsabilidad alguna desde el
punto de vista legal o de cualquier otra indole, por la integridad, veracidad, exactitud, oportunidad,
actualizacién, conveniencia, contenido y/o usos que se den a la informacién y a los documentos que
aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccidn tampoco asume responsabilidad alguna por omisiones
de informacién o por errores en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran
encontrarse entre la version electrénica de la informacidn publicada y su fuente original.

La Cadmara Colombiana de la Construccidn no proporciona ningun tipo de asesoria. Por tanto, la
informacién publicada no puede considerarse como una recomendacion para la realizacion de
operaciones de construccion, comercio, ahorro, inversidn, ni para ninguin otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la navegacién y consulta, pero no implican
la aprobacién ni responsabilidad alguna por parte de la Cdmara Colombiana de la Construccién,
sobre la informacion contenida en ellos. En consideracidn de lo anterior, la Cdmara Colombiana de
la Construccién por ningln concepto sera responsable por el contenido, forma, desempeiio,
informacidn, falla o anomalia que pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en
los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacién contenida en esta pagina web o
documento, siempre y cuando se mencione la fuente.

NOTAS
No aplica
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